ANEXO 03

Limitaca Tamanho do Lote (m2) T T Coeficiente de Aproveitamento Recuos Dimensodes |
Macrozona Zona Uso Social imitagao Min. Com Min. sem s axa d? axa _d_e - L fos Maximas de nstrurpe_ntos
de Uso e e Maximo | Ocupacdo | Permeabilidade | Minimo Basico | Maximo | Frontal | Lateral Urbanisticos
Edificacdo | Edificacdao quadra
ZUM DA Uso misto C.F. Art 182.
Zona de Uso Misto 175 0,3 1,2 2,5 compra pot_enmal
de Densidade Alta LS construtivo
ZUM DM1 - 12 12 5m | H<7m: | Comprimento: | _OPeragdo urbana
Zonas de Uso Misto ) Industrial S/ recuo 250 m Consorcio imobiliario
i grande . , ,
de Densidade uso misto d 125 40.000 0,6 0,2 S/
2 Média 1 porte muro | H>7m: Perimetro:
« 200 3
'8 ZUM DM2 _ 1‘2 1’2 1,5m 0,6(H-7) 800 m Preemp(;ao
2 Zonas de Uso Misto novos AT > 20 mil m2
g de Densidade loteamentos
g Média 2
= ZUl1 industrial
S Zonas de Uso Conforme Legislagao Estadual 0,7 0,3 0,15 1,2 1,2 C.F. Art 182
2 Industrial 1 grande porte
[ = 7 -
§ ZUl 2 'g?;:é!? Industrial Conforme Legislagao Estadual
Zonade Uso | compatibilidade | 9 9rande 5.000 - 03 07 0,15 12 12 C.F. Art 182
. ~ impacto
Industrial 2 preservacao EIA
ambiental
ZPA rotecio Industrial preempgéao
Zonas de Protegéo proteg grande 20.000 20.000 - - - - 0,05 0,05 - - - transferéncia
. ambiental . .
Ambiental porte potencial construtivo
o8 manutengéo de .
S E Z0C grandes areas In:sujmjée
s g Zona de Ocupacéo permeaveis- demaqnda 20.000 20.000 - 0,05 0,9 - 0,05 0,05 5 5 - preempgéo
3 g Controlada sitios, usos EIV
o diversos
ZoD residencial e Conforme
-% Zonas de Ocupacgéo misto Legislagéo 250 500 - 0,5 04 - 1,0 1,0 5 5 - -
E Dirigida Estadual
© ZOR 1 preempgao
c ~ ~ ~ .
© Zonas de Ocupacgéo preservagéo Conf - - - - (a) (a) - - - * transferéncia
= Restrita 1 onforme potencial construtivo
4 ZOR 2 Legislagédo ~
© = . Estadual e preempgao
o Zonas de Ocupacgéo plantio | 20.000 20.000 - - - - 0,05 0,05 - - - transferéncia
B : ncra (no . .
& Restrita 2 perimetro potencial construtivo
° ZOR 3 i Preempcéao
[
o Zonas de Ocupacgéo tunsn;cs),ogutros rural) - - - - 0,05 0,05 - - - transferéncia
Restrita 3 potencial construtivo

QUADRO 01: parametros de dimensionamento e ocupagao dos lotes por zona

* (a) O Coeficiente Maximo da ZOR 1 ¢ 0,02, contudo, para os casos de transferéncia do potencial construtivo, adota-se 0,05 para efeito de calculo.




ANEXO 05

Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA

Zona Caracteristicas Objetivos Agbes
APP- ainda Protegéo e PRESERVACAO - permite utilizagéo da area para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento e
ZEIA1 reservada recuperagao da Isengéo da parcela territorial do IPTU, desde que recuperada vegetacéao ciliar. Averbagéo na matricula do imovel; possibilidade de transferéncia do
P vegetagao ciliar potencial construtivo em casos de doagao para poder publico
Aproximagéo do
apa | e com
ZEIA 2 bastante recu eragéo Plano de recuperacao da micro-bacia hidrografica deve contemplar medidas mitigadoras e compensatorias relativo ao impacto criado. Plano deve prever
alterada pela radatiri/a Iglano também gradativa recuperagao ambiental das areas afetadas, resguardada a fungao social de “aproximagéo” do cidaddao com o curso d’agua
urbanizagéo g ) =
de Recuperagao
das Micro-Bacias
Areas sujeitas RecUberaco
ZEIA 3 a estudos amtr))ientgl Recuperagéo de areas degradadas por mineragéo e das areas de risco quanto a contaminagéo do solo.
especiais

QUADRO 02: caracteristicas, objetivos e agées nas Zonas Especiais de Interesse Ambiental.




ANEXO 06
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS
Zona Caracteristicas Objetivos Acoes
ZEIS 1 Terrenos vazios Promover HIS Plano de urbanizagéo voltado a promogéo de habitagdo de interesse social.
Areas Promover HIS
ZEIS 2 . Requalificar Plano de urbanizagdo e regularizacgéo fundiaria.
irregulares A
e regularizar
Loteamentos na Requalificar
ZEIS 3 APM e regularizar

Plano de urbanizacéo prevendo regularizacao fundiaria, sustentavel e recuperagéo ambiental

QUADRO 03: caracteristicas, objetivos e agées nas Zonas Especiais de Interesse Social.




ANEXO 07

CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES COMERCIAIS

Tipo de Atividade

Atividades

Medidas para Instalacéo

(1) Atividades
Potencialmente
Geradoras de Ruidos

- Locais para eventos

- Comércio de animais de estimagao e de produtos
afins

Para a sua instalagdo, devera ser

previamente apresentado laudo
elaborado por profissional habilitado,
indicando tratamento acustico

adequado e declarando atendimento
as normas e legislacéo especifica.

[72]
w Para a sua instalagdo, devera ser
E (2) Atividades previamente apresentado laudo
& Potencialmente - Churrascarias, pizzarias e outras atividades que | elaborado por profissional habilitado,
| Geradoras de Gases possam gerar fumaga demonstrando as medidas adotadas
c2 ,9 e/ou Fumaga para controlar as emissbes da
(7] atividade.
w
2
g| (3) Atividades de - Comércio de combustiveis e lubrificantes em . ~ .
>| Venda de produtos . 2 . . Para a sua instalagcdo, devera ser
= geral (até 500 m? de area construida) .
<l aue possam dar ~Comércio de pneus e rodas, baterias, cAmeras previamente apresentado laudo
origem a explosodes, A 2 4 s RN elaborado por profissional habilitado,
RSN ~ de ar (até 500 m? de area construida) : N . ~
incéndios, exalacdes e . ) . . declarando atendimento a legislagéo
. - Comércio de gas liquefeito de petroleo .
de gases ou detritos . N especifica.
d NS engarrafado com capacidade até 520Kg de G.L.P.
anosos a saude
(4) Atividades que
possam causar Em fungéo de atividade e porte, de acordo com a legislagéo especifica.
Impactos no Trafego
- Comércio de combustiveis e lubrificantes em
geral (com mais de 500 m? de area construida)
- Comércio de pneus, rodas, baterias, cameras de
ar (com mais de 500 m? de area construida)
- Comércio de materiais de grande porte em geral,
como caminhoes, tratores, magquinas,
equipamentos pesados (com mais de 5.000 m? de
area construida)
- Comércio atacadista (com mais de 5.000 m? de
@ area construida) . = . =
< . - = .| Para instalacdo as atividades estardo
a - Comércio de materiais de construgdo (com mais s = EPIV/ RIVI
g de 5.000 m? de area construida) sujeitas a apresentaggo do /
O - Restaurantes, bares, locais de reunido em geral Ob - .
o . P . s. As atividades relacionadas no
(com mais de 1.500 m? de area construida)
4 . . y . quadro ao lado, quando apresentarem
C3| — | e - Shopping center (com mais de 5.000 m? de area P = ;
(7] p metragem inferior, serdo consideradas
Tr construida) o
a . . toleraveis (C2), desde que apresentem
< -Supermercado, hipermercado (com mais de os laudos exigidos e. quando for o
o 5.000m? de area construida) g - 4 -
S x ~ f 2 . caso, atendam as diretrizes
= - Varejao, sacolao (com mais de 3.000 m? de area i
> ; urbanisticas.
< construida)
- Concessionaria, agéncia de veiculos (com mais
de 5.000 m? de area construida)
- Lojas, magazines e similares (com mais de
5.000m? de area construida)
- Comércio varejista de produtos explosivos em
geral
- Comércio de carvao e lenha
- Comércio de produtos quimicos em geral
- Comércio de madeiras aparadas
- Comércio atacadista e distribuidor de produtos
o inflamaveis e lubrificantes em geral
'n_': As atividades - Comércio atacadista de produtos explosivos em
| elencadas somente geral
C4 ﬂ poderéo ser instaladas | - Comércio atacadista de produtos quimicos em| = = —-eemeememmememeeeee
| nas Zonas de uso geral
8 Industrial - ZUl 1 e 2 - Comércio de gas liquefeito de petroleo
= engarrafado com capacidade superior a 520Kg de
G.L.P.
(2]
w
=
= e =
Cc1 at Todas as demais atividades nao enquadradas em C2, C3 e C4
=
(o]
o

QUADRO 04: classificagdo das atividades comerciais




ANEXO 08

CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES DE SERVIGOS

Tipo de Atividade

Atividades

Medidas para Instalagéo

- Igrejas, templos, locais de culto
- Servigos de oficinas em geral (com mais de 125 m?

Para a sua instalagdo devera ser

de area construida) previamente apresentado laudo
(1) Atividades . L elaborado por profissional
. - Clinicas veterinarias " —
&#| Potencialmente ) habilitado, indicando tratamento
w g . - Boates, discotecas e clubes noturnos P
S| Geradoras de Ruidos ] : . . acustico adequado e declarando
Estabelecimentos com musica ao vivo ou ) R
: ; atendimento as normas e
é mecanizada, shows legislagéo especificas
"_‘.J - Hotéis e pensdes de animais gislag P
(®]
S2 'u',
g Para a sua instalagdo devera ser
P (2) Atividades previamente apresentado laudo
a . ~ R elaborado por profissional
>| Potencialmente - Torres, antenas, esta¢des de telecomunicagdes habilitado demonstrando as
H| Geradoras de Radiagdes . ’
< medidas adotadas para controlar
as emissdes da atividade
E;?;)uég\r“idn?d:;g;i(?wem Em fungdo de atividade e porte, as atividades estardo sujeitas a analise prévia e
" P expedicao de diretrizes de acordo com legislagéo especifica
trafego
- Locais de cultos, como templos religiosos (com
mais de 2.000 m? de area construida)
- Servigos soécio-culturais e de educagédo (com mais
de 5.000 m? de area construida)
- Locais de reunido ou eventos (com mais de
1.000m? de area construida)
» - Restaurante, bar, bingo, boate, buffet e similares Para instalagdo as atividades
< (com mais de 1.000 m? de area construida) estarao Sujeitas a apresentagao
8 - Pavilh&o de feira, expositores, parque de diversdes | do EPIV/ RIVI
= (com mais de 2.500 m? de area construida)
‘8 - Ginasios, academias (com mais de 5.000,00m*de | Obs. As atividades relacionadas
s3| 2 area construida) no quadro ao lado, quando
e T - Servigos de saude (com mais de 10.000 m? de apresentarem metragem inferior,
a area construida) serdo consideradas toleraveis
<of. - Servigos de hospedagem (com mais de 4.000 m? (S2), desde que apresentem o
S de area construida) laudos exigidos e, quando for o
= - Garagens de transporte e transportadoras (frota de | caso, atendam as diretrizes
< caminhdes, taxis, 6nibus, tratores e maquinas) (com | yrbanisticas
mais de 5.000 m? de terreno)
- Agéncias bancarias (com mais de 1.000 m? de
area construida)
- Servigos de oficinas em geral (com mais de
2.500m?)
- Clube recreativo esportivo (com mais de 10.000 m?
de area)
As atividades elencadas | - Armazenamento de produtos quimicos e
somente poderé&o ser explosivos emgeral |
instaladas nas Zonas de | - Base de distribuicdo primaria com armazenagem
9 Uso Industrial — ZUI 1 e 2 | de combustiveis
=
sS4 tlﬁ As atividades elencadas
¢ | somente poderédo ser
O | instaladas em Zonas de . . L
17} Protecdo Ambiental — - Estabulo, canis de animais em gerale |
= adestramento de animais de grande porte
ZPA e em Zonas de
Ocupacgéao Restrita2 e 3
—-Z0R2e3
(2}
w
=
= s = . =
S1 E Todas as demais atividades de prestagao de servigos, ndo enquadradas em S2, S3 e S4
=
(e}
o

QUADRO 05: classificagao das atividades de servicos




ANEXO 09

CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Atividades Medidas para Instalacéo

Todas as industrias classificadas como ID, conforme a

Zonas de Uso Industrial — ZUI 1 e 2

n
ww
a
<
=]
=
=
| %
i | Legislagédo Estadual, até 2.500 m? de area construida.
>
E
<
o
=
(o]
O
(7]
w
a
<
=]
E A | f | d dad
= A . . = implantagao, reforma ou ampliagdo da atividade estara
12 5, g:t:ZT;Sacé?mszlféiaga;ogor;g%éDé'rg:nJg;g?uI,'_deaQISIagao sujeita a apresentagao de EPIV-RIVI, exceto nas Zonas
g ’ ' ' de Uso Industrial — ZUl 1 e 2
(e]
=
O
(8}
=
@]
E
"4
&
W | Todas as industrias ndo enquadradas como ID pela
13 no: Legislagdo Estadual, podendo instalar-se somente em
7]
=]

A instalacdo de industrias, com area construida igual ou superior a 20.000,00m?,
em Zonas de Uso Industrial — ZUI 1 e 2 esta condicionada a apresentacéo de EPIV-RIVI.

QUADRO 06: classificagdo das atividades industriais




ANEXO 10

Finalidade
Macrozona Distrito Zona
1 2 4 5
Zona de Uso Misto — Densidade Média 1 X X X
Boa Vista Zona de Uso Misto — Densidade Média 2 X X X X
ZUl1
Macrozona de Zona de Uso Misto — Densidade Alta X X X
Desenvolvimento Zona de Uso Misto — Densidade Média 1 X X X
Urbano Centro Zona de Uso Misto — Densidade Média 2 X X X X
Zona de Protecdo Ambiental
ZUl1e2
APA
Macrozona de
Ocupagéao Zona de Ocupagéo Controlada
Controlada
Macrozona de
Protecéo aos Palmeiras Zona de Ocupagao Dirigida X
Mananciais

O NOOEWN =

Regularizagdo fundiaria;
Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Constituigao de reserva fundiaria;

Ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

Criagao de unidades de conservagao ou protegao de outras areas de interesse ambiental;

Protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico

Quadro 07: objetivos do Direito de Preempgéao por zona.
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