Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sdo Paulo

LEI COMPLEMENTAR N° 11 j 20 Z/{
Regulamenta a Zona de Intervengao Utbana A (ZEPIU
— A) instituida pelo artigo 44, inciso I, do Plano Ditetor
de Suzano, Lei Complementar Municipal n° 312/2017 e
ratificada pela Lei de Uso Ocupagio e Parcelamento do
Solo, Lei Complementar Municipal n° 340/2019, e da
outras previdéncias. '

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SUZANO, Estado

de Sio Paulo, no uso das atribuicdes que lhe sio conferidas por lei,

FAZ SABER que a Cimara Municipal aprova e ele promulga

a seguinte Le1 Complementar:

Art. 1°. Esta Lei regulamenta os critérios de uso e ocupagao
do solo a serem apl‘icados dentro da Zona Especial de Projeto de Intervengio Utrbana A
(ZEPIU — A) instituida pelo artigo 44, inciso I da Lei Complementar Municipal n® 312 /2017
e Lei Complementar‘ Municipal n° 340/2019.

| §1°. A implantacio do Projeto de Intervencgdo Urbana
Expansio Urbana observa os principios e diretrizes da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho

de 2001 — Estatuto
Metrépole; da Let
Diretor de Suzano;

da Cidade; da Lei n° 13.089, de 12 de janeiro de 2015 — Estatuto da
Complementar Municipal 0° 312 de 17 de dezembro de 2017 — Plano
e da Lei Complementar Municipal n° 340 de 09 de dezembro de 2019 —

Lei de Uso Ocupag%‘to e Parcelamento do Solo.

! §2°. O Petimetro da ZEPIU —A ¢ aquele definido pela Let
Complementar Mu‘nicipal n° 312/2017, Lei Complementar Municipal n° 340/2019 e, o
projeto viario é o apresentado no Anexo I — Projeto de Intervencio Urbana Expansio
Urbana, parte integrante desta Lei Complementar, a set implantado direta ou indiretamente
pelo Poder Péblico jpara a consecugio dos objetivos estabelecidos nesta lei.

‘ §3°. O supracitado projeto vidrio podera sofrer alteragdes,
no que tange 2o tracado viario, de acordo com o desenvolvimento dos projetos executivos,

;T T oque nio altera os dispositivos desta Lei Complementar.

i

i R §4°.  Os pardmetros de Uso Ocupagio e Parcelamento do
fee ﬁ Solo a serem aplicados dentro da Zona Especial de Projeto de Intervencio Urbana A
%”’m (ZEPIU — A) sio os estabelecidos no Anexo II — Parimetros de Uso Ocupacio e

Patcelamento do Solo da ZEPIU — A, patte integrante desta Lei Complementat.

§5°.  Aplicat-se-a a Lei Complementar Municipal n°
940/2019 e seus decretos regulamentadores ao presente Projeto de Intervengio Utbana
' Expansio Urbana no que nio lhe contrariat.
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Art. 2°. O Projeto de Intervencio Urbana Expansdo Urbana
yromover a reestruturacio urbanistica e ambiental da area visando a

melhoria da qualidade de vida de seus atuais e futuros moradores qualificando o ambiente

urbano implementas

garantindo a acessib,

Expansio Urbana:

necessatias para dar
como, para o desen

regiao;

forma qualificada ¢

privados;

territotrio, melhoran

meio de transporte

urbanos e estimulas

oferecendo confort

uso sustentavel da 4
implantacdo de area

ou terrenos subutili

fontes de energia lin

brasileiro.

petimetro da ZEP]
quadrados) e, estive
de aplicagao do ms
Imposto Territorial

os lotes ou glebas s
de Aproveitamento
nio tenham atividac
(CA) 1gual ou super

perimetro da ZEP]

1do o uso misto, ampliando a densidade populacional e construtiva e,
lidade e o conforto ambiental para todos.

Art. 3°. Sio objetivos do Projeto de Intervencio Urbana

I - promover a adequa¢io do conjunto de infraestruturas
suporte ao adensamento populacional e construtivo proposto, bem
volvimento econdmico e aumento das oportunidades de empregos na

I - promover o uso misto e o adensamento populacional de
arantindo a qualidade dos espacos coletivos tanto publicos quanto

Il - garantir a implantacio de vias estruturadoras do
do as condicdes de acesso e mobilidade na regido, especialmente por
s nio motorizados, ampliando a intermodalidade nos deslocamentos
ndo a integracio do transporte publico com o transporte individual,
5, acessibilidade univetsal e seguranca para pedestres e ciclistas;

IV - promover a protecao, a recuperagio, a CONservagao e o
rea objeto do projeto e garantir o conforto urbano por meio da adequada
s verdes e atborizacio urbana;

V - ptomover o adequado aproveitamento dos vazios utbanos
zados;

VI - estimular o uso racional da 4gua e de energia, valorizando
npa, observando as normas ambientais vigentesno otdenamento juridico

Art. 4°. Os lotes ou glebas inseridos total ou parcialmente no
[U — A que possufrem area igual ou supetior a 1.000 m* (mil metros
rem vazios ou desocupados sio considerados subutilizados para efeito
trumento do Parcelamento, Edificacio e Utilizacio Compulsérios e do
Utbano (IPTU) progressivo no tempo.

Paragrafo Ginico. Sio considerados vazios ou desocupados
em area construida ou, com drea construida que resulte em Coeficiente
(CA) igual ou inferior 2 1,0 (um) bem como, os iméveis edificados que
Je sendo exercida no local ainda que com Coeficiente de Aproveitamento
jor a 1,0 (um).

Art. 5°. Os proprietatios de lotes subutilizados, inseridos no
[U — A, serdo notificados na forma do artigo 63 da Lei Complementar
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Municipal n® 312/2017, 2 aptesentar Projeto de Aprovacao de Construgio e Licenga para
Edificar, ou ainda, Alvara de Funcionamento de Atividade no prazo maximo de 1 (um) ano.
§1 °. Decotrido o prazo, e nio havendo o cumprimento da
obrigacio definida go caput, aplicar-se-4 o instrumento do Imposto Predial e Territorial
Utbano (IPTU) progressivo no tempo na forma do artigo 65 da Lei Complementar
Municipal n° 312/2017.

§2°. Deixando de ser o imovel subutilizado, as aliquotas
retornario aos valotes gerais, previstos na Planta Genérica de Valores (PGV) conforme
legislacio municipal que trata da matéria.

Art. 6°. Nio serdo admitidas as aprovacdes de projeto de
edificacdes de uso indefinido em lotes ou glebas inseridas total ou parcialmente no perimetro
da ZEPIU - A.

Art. 7°. Os projetos aprovados no ambito desta Lei
Complementar terdo o Coeficiente de Aproveitamento (CA) calculado com base na Area
Ptivativa dos empreendimentos de uso residencial, comercial e misto, conforme critérios de
cilculo definidos nas Normas Brasileiras que tratam da matéria.

§1°. Serdo consideradas nio computiveis:

I - as Areas Privativas destinadas a fins nao residéncias, em
empreendimentos com uso predominantemente residencial, desde que implementados os
instrumentos da Fruicio Publica e ou Fachada Ativa.

II - as reas destinadas a estacionamento de veiculos no
sobressolo desde que implementada conjuntamente a fachada ativa.

§2°. A 4rea destinada a fruicio publica de que trata o inciso I
do parigrafo anterior deveri resultar no minimo 10 % (dez por cento) da area da gleba ou
lote, ndo podera ser destinada a estacionamento de veiculos e, ainda, deveri permanecet
permanentemente abetta e ser averbada em Cartério de Registro de Iméveis (CRI).

Art. 8°. Os lotes que fazem frente para as vias que delimitam
o perimetro da ZERIU — A ficam desobrigados a atender o parametro do Gabarito de Altura
Mixima previsto na Lei Complementar Municipal n° 340/2019.

Att. 9°. Sdo parametros de qualificagio ambiental com vistas
a promover a sustentabilidade e a eficiéncia energética das edificagdes, aqueles definidos pelo
Programa Brasileiro de Etiquetagem na obten¢do da Etiqueta Nacional de Conservagao de
Energia (ENCE).

§1°. Os requisitos de avaliagio da conformidade para
eficiéncia energética das edificacdes sio aqueles definidos na respectiva legislagao vigente do
Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia INMETRO).

§2°. Os empreendimentos aprovados no ambito do Projeto
de Intervencio Urbana Expansio Urbana que obtiverem a Etiqueta Nacional de
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gia (ENCE), como parametro de qualificacio ambiental, terdo reducio
vara a obtencao da Outorga Onerosa do Direito de Construir quando

I - 3% (trtés por cento) de redugio no valor para os
e obtiverem a Etiqueta Nacional de Conservacio de Energia (ENCE)
eficiente);

II - 2% (dois por cento) de redugdo no valor para os
e obtiverem a Etiqueta Nacional de Conservacao de Energia (ENCE)

Art. 10. Ficam os empreendimentos situados no petimetro da
gados a apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e seu
de Impacto de Vizinhanga (RIV).

§1°. Os impactos relativos a0 adensamento populacional e
2 ZEPIU-A serdo compensados, mitigados e ou potencializados com a
tas no Projeto de Intervencao Urbana Expansio Utbana definidas no
le Intervengao Urbana Expansio Urbana, parte integrante desta Lei

§2°. Os empreendimentos elaborados no ambito do Projeto
na Expansio Urbana deverao assinar termo de compromisso de para

das mitigadoras em pectinia em consonancia com o previsto 1o artigo
entar Municipal n° 312/2017.

§3°. As obras de compensacio, mitigacio e ou
convertidas em valores em pectnia a serem depositados integralmente
o Municipal de Desenvolvimento Utbano e Rural) antes da emissio do
de Projeto de Consttucao.

§4°. Os wvalores da compensacio, mitigacio e ou
calculados om base na seguinte férmula: Valor da Mitigacio (Vi) =
< 15 UFM) onde:

I - CA. Basico — Coeficiente de Aproveitamento basico
[acrozona de Urbana Consolidada (MUC) conforme Lei Complementar
7 e Lei Complementar Municipal n°340/2019.

II - AT — Area do Terreno objeto de projeto.
ITI — UFM — Unidade Fiscal Municipal.

Art. 11. A metragem quadrada excedente ao CA. Bésico até o
rme previsto na Lei Complementar Municipal n° 312/2017 e Lei
cipal n° 340/2019 serd computada no célculo do pagamento da Outorga
> de Construir (OODC) conforme critérios estabelecidos na Lei
cipal n® 348/2020.




Outorga Onerosa da

Futuros (MFIF) do

depositados no Fund
especial para o proje

Projeto de Interveng

Rural (FUMDUR) ¢
ambito do Projeto d

Municipal de Desent
do FUMDUR.

ZEPIU — A nao se
Municipal n° 340/20

da ZEPIU — A isent

metros) para as calca
devera o proprietari
alargamento da calca

terreno para efeitq
Aproveitamento (C4

no ambito do Proje
beneficios urbanist
municipalidade, Ters

0s parametros previ

efeito de atendimen

regulamentadoras g
emitidas pelo Conse

3

Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de Sdo Paulo

§1°. Os recursos arrecadados através do instrumento da
Direito de Construir (OODC) e da Mitigagiao Financeira de Impactos
s empreendimentos inseridos no perimetro da ZEPIU — A serio
o Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural (FUMDUR), em cota
to, e deverdo set aplicados de forma direta ou indireta a execugdo do
ao Urbana Expansao Urbana

§2°. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
lard visibilidade aos valores arrecadados e aos montantes gastos no
e Intervencao Urbana Expansao Urbana.

§3°. A gestio dos recursos ficara a cargo do Conselho
rolvimento Urbano e Rural (COMDUR) por meio do Conselho Gestor

Art. 12. Aos empreendimentos situados no perimetro da

aplicam os dispositivos do artigo 82, Inciso III da Lei Complementar
19.

Art. 13. Ficam os empreendimentos inseridos no petimetro
os da destinacdo de vagas de estacionamento.

Art. 14. Fica estabelecida a largura minima de 4,0m (quatro
das situadas no perimetro da ZEPIU-A e, para atender a este pardmetro

o, em sendo necessatio, deixar faixa non aedificandi no lote destinada ao
da.

Art. 15. A faixa non aedificandi serd contabilizada como area do
do cilculo da Taxa de Ocupagio (TO) e do Coeficiente de

\).

Art. 16. Os iméveis afetados pelo tragado do viario previsto
to de Intervencao Utbana Expansio Utrbana deverio, para obter os

icos contidos nesta Lei Complementar, assinar em favor da
mo de Doacao de Area para a Execucao de Viario.

§1°. Em hipétese contritia o imével devera atender a todos

stos na Lei Complementar Municipal n° 340/2019.

§2°. A doagho prevista no caput podera ser computada para

to aos Art. 28 e Art.29 da Lei Complementar Municipal n° 340/2019.

Art. 17. Poderi o Poder DPublico emitir normas

omplementares a esta Letr Complementar por meio de Resolucoes
lho de Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR.
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Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Prefeitura Municipal de Suzano, 14 de junho de 2021.

~
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Anexo II — Parametros de Uso Ocupagio e Parcelamento do Solo da ZEPIU — A

a ? Categoria de
SIGLA| CA 1;%) 1;}; | |GABO|1AVO(%)|  Uso/
Zona Incomodidade
Especial de R1, R2-v, R2-
. CA
Projeto de Bisico 2.5 hmp;
Intervencio |ZEPIU CA = 0 15 i ) Cm-1, Cm-2;
Utbana JA Miximo Sv-1, Sv-2;
40 Ind-1, Ind-2, ®;
? Int-1, Int-2;

@ Taxa de Ocupacig
@ Taxa de Permeabilidade
® Gabarito de Altura Maxima
@ Indice de Area Vegetada

® Exceto atividades restritas as ZUPI conforme legislacio especifica




