Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Séo Paulo .
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSUNTOS JURIDICOS

Mensagem n° 56, de 22 de novembro de 2017.

Senhor Presidente:;

Por intermédio de Vossa Exceléncia, tenho a honra

de encaminhar, para apreciacdo dessa augusta Casa, o incluso projeto de lei

complementar, que “Institui o Plano Diretor de Suzano”.

A presente propositura visa a “Aprovar o Plano

Diretor de Suzano”, instrumento bésico da politica de desenvolvimento e de

expansdo urbana, conforme estabelecido no §1° do Art. 182 da Constituicdo Fe-
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deral de 1988 e no Art. 40 da Lei Federal n°10.257/01.

A Prefeitura Municipal de Suzano, através da Se-

cretaria de Planejamento Urbano e Habitacdo, coordenadora da elaboracdo da C
\

Revisdo do Plano Diretor, diante da conclusdo da Minuta de Lei e respectivos
anexos, bem como, o integral cumprimento do processo participativo, mediante

a realizacdo das duas audiéncias publicas, as quais sdo obrigatérias para a vali-

dacdo deste, e:

CONSIDERANDO que o inciso VIII, artigo 30, da

Constituicdo Federal atribui aos municipios competéncia para promover o ade-

quado ordenamento do territério mediante planejamento e controle do uso, do

parcelamento e da ocupagao do solo urbano;



Prefeitura Municipal de

Estado de Sio Paulo .
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSUNTOS JURIDICOS

CONSIDERANDO o artigo 182 da Constituicdo
Federal, que prevé a elaboracio do Plano Diretor, tendo por objetivo, ordenar o
pleno desenvolvimento das fungSes sociais da cidade e garantir o bem-estar de

seus habitantes;

CONSIDERANDO o paréagrafo §1° do art. 182 da
Carta Magna, que torna obrigatéria a elaboragdo do Plano Diretor, em munici-
pios com a populacéo superior a 20 mil habitantes, bem como ser aprovado pela

Camara Municipal;

CONSIDERANDO a Lei Federal n°® 10.257, de 10
de julho de 2001- Estatuto da Cidade - que regulamentou a execucdo da politica
urbana de que tratam os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal e, em especial,
o art. 40, que institui como instrumento bésico da politica de desenvolvimento e

expansdo urbana o Plano Diretor;

CONSIDERANDO o lapso temporal da promul-
gacdo da Lei Complementar Municipal n® 145/2004, que instituiu o Plano Dire-
tor no Municipio de Suzano, em 13 de junho de 2004 e, a eminente, necessidade
de revisar o Plano Diretor, pelo menos, a cada 10 (dez) anos, conforme a deter-
minacado do art. 40 §3° da Lei Federal n® 10.257/2001, e do art. 90, I, da referida

Lei Complementar;

CONSIDERANDO que os artigos 153 ao 158 da
Lei Organica do Municipio de Suzano, estabelecem a competéncia, diretrizes e

normas para o desenvolvimento urbano;
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Prefeitura Municipal de

Estado de S3o Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSUNTOS JURIDICOS

CONSIDERANDO que o Governo Municipal vem
somando esforgos continuos, no sentido de dotar Suzano de um arcabouco legal,
que permita balizar as acdes publicas e privadas, a fim de assegurar a elevacédo

do patamar de qualidade de vida de seus cidadaos.

Ressalta-se, que a construgdo desta Revisdo foi re-
alizada pelo Poder Piblico Municipal em conjunto a populagdo Suzanense, de

forma responsavel, madura e democratica.

A sua aprovacdo é a medida que se almeja.

Desta forma, justificada e fundamentada as razdes da
presente proposicdo nos termos aqui expostos, envio a Vossa Exceléncia - e aos

demais integrantes desse Poder - as minhas manifestacdes de consideracao e res-

peito.
RODRIGO KEN]I DE SOUZA ASHIUCHI
Prefeito Municipal
Ao

Excelentissimo Senhor Vereador
JOSE IZAQUEU RANGEL

DD. Presidente da Camara Municipal de Suzano
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PROJETO DE LEIN°

Institui o Plano Diretor do Municipio de Suzano e d4 outras providéncias.
(Autoria: Executivo Municipal Projeto de Lei Complementar n® ).

O Prefeito de, SUZANO, Estado de Sﬁoﬂ Paulo, usando das atribui¢gdes conferidas pela LEI ORGANICA
DO MUNICIPIO, faz saber que a CAMARA MUNICIPAL aprovou e que sanciona e promulga a
seguinte LEl COMPLEMENTAR:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS -

Art. 1°. O Plano Diretor € o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expanséio urbana,

conforme estabelecido no §1° do Art.182 da Constituiciio Federal de 1988 e no Art. 40 da Lei Federal n°
10.257/01.

Paragrafo unico. Além da Constituicsio Federal e da Lei Federal n® 10.257/01, este Plano Diretor estd
referenciado na Constituicdo do Estado de S&o Paulo e na Lei Organica do Municipio de Suzano.

Art. 2°, As diretrizes e normas contidas nesta Lei Complementar tém por finalidade orientar o
desenvolvimento econdmico, social e territorial do Municipio, bem como consolidar as fung¢es sociais da
cidade e da propriedade, incentivando um desenvolvimento econdmico e territorial socialmente justo e
ambientalmente equilibrado, de forma a garantir o bem-estar dos municipes.

Art. 3°. O Plano Diretor deverd ser revisto, pelo menos, a cada dez anos, nos termos do Art. 40, §3°, da
Lei Federal n® 10.257/01.

Paragrafo inico. Propostas de atualizagfio, ajustes e alteracdes da Lei do Plano Diretor de Suzano,

poderéo ser feitas antes da revisdo prevista no caput ¢ submetida a amplo processo de participagfo, nos
termos do Art. 40 da Lei Federal n° 10.257/01.

Art. 4°. As politicas e agSes do Poder Executivo deverfio estar articuladas as esferas de governo Estadual
¢ Federal, a fim de tornar eficazes as agdes do setor publico e, também, reconhecer a necessidade de a¢des
regionais integradas como indispensaveis para a criacdo de um ambiente favoravel ao desenvolvimento e
ao equacionamento de problemas de carater regional.

Art. 5°. O Plano Diretor é parte integrante de um processo continuo de planejamento, devendo-se
observar os seus objetivos e suas diretrizes em todas as esferas da Administracfio Publica.

Paragrafo anico. A implementago e revisdo deste Plano Diretor serfio realizadas em conjunto pelos
poder executivo e sociedade civil organizada, nos termos do Art. 43 da Lei Federal n® 10.257/01, que trata
da gestdo democratica da cidade, garantindo, em especial, a participagio do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural de Suzano.

Art. 6°. O Plano Diretor de Suzano abrange a totalidade do territrio, definindo: Q/

I - 0 Ordenamento Territorial nas Macrozonas;



IT - 0 Ordenamento Territorial nas Zonas Especiais;

III - os Instrumentos de Politica Urbana, Ambiental e de Desenvolvimento Rural;
IV - a Politica de Desenvolvimento Urbano;

V - o Sistema de Planejamento, Gestdo e Controle;

VI - os Projetos Prioritarios para o Municipio.

CAPITULO I1 - DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES E DA FUNCAO SOCIAL

Art. 7°. As Diretrizes e os Principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural do
Municipio de Suzano sdo aqueles que atendem aos interesses coletivos e aos direitos fundamentais dos
cidaddos, fixados nesta Lei Complementar, aos quais o territério deve oferecer suporte.

Art. 8°. Para efeito desta Lei Complementar, sfo interesses coletivos e direitos fundamentais dos
cidadéos:

I - trabalhar com dignidade e ter acesso aos meios de consumo;
II - morar com dignidade e desfrutar dos beneficios urbanos e rurais produzidos pela coletividade;

III - garantir a preservacdo do meio ambiente, bem como, a produgéo de riqueza em todo o territério com
atividades que visem o mejo ambiente ecologicamente equilibrado;

IV - integrar e equilibrar o territério do Municipio, garantindo o direito de locomog&o com dignidade de
todo cidadfio, bem como, a preservacio das caracteristicas culturais e histéricas do Municipio.

Art. 9°. O ordenamento fterritorial, proposto neste Plano Diretor, tem por objetivo garantir o pleno
desenvolvimento das fungdes territoriais de Suzano.

§1°. Para efeito desta Lei, consideram-se fungdes territoriais as diretrizes que visam o atendimento aos
interesses coletivos e aos direitos fundamentais do cidadio conforme definido no Art. 8°desta Lei
Complementar.

§2°. Sdo fungdes e diretrizes de gestdo territorial:

I - permitir a dispersdo de atividades produtivas ¢ de consumo em todo o territério, garantindo o
atendimento a padrdes minimos de incomodidade e mitiga¢io de impactos;

II - agilizar o processo de licenciamento de atividades criando instincias intersetoriais de analise;

II - implantar infraestruturas de suporte as atividades produtivas, facilitando o acesso de pessoas e
mercadorias;

. . Ly . T . . L
IV - reorganizar o sistema de transporte piblico, visando & otimizagfio do sistema existente; k/



V - requalificar os centros de bairros, com vistas a valoriza¢do e ampliacfio das atividades de comércio e
servico local;

VI - criar condigBes para a consolidagdo do setor de logistica no Municipio proporcionando a ampliagio
de postos de trabatho para os cidadios;

VII - implantar programa de eliminag#o de riscos de solapamento e escorregamento em éreas ocupadas;

VIII - implantar sistema de monitoramento de ocupagdes e parcelamentos irregulares no municipio, em
especial, em areas ambientalmente protegidas;

IX - implantar projeto de parceria piiblico privado para melhorias de equipamentos e 4reas publicas;

X - implantar gradualmente sistema de coleta seletiva de residuos sélidos abrangendo todas as regies do
Municipio;

XI - preservar areas nos bairros, em boa localizagfio, para implantagdo de projetos de habitagio de
interesse social, por meio da delimitacdo de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS e outros
mecanismos de acesso a terra urbana;

XII - orientar a revisdo da legislagiio municipal de uso ocupagéo e parcelamento do solo;

XIII - orientar a revisdo da legislagdo de habita¢8o de interesse social e regularizacio fundiéria;
XIV - orientar a construgdo de um cédigo de obras e edificagdes para o Municipio;

XV - implantar sistema de aprovagio automatica de projetos;

XVI - implantar 0 uso misto nos bairros, visando a redugfio de viagens didrias, desde que garanta a
qualidade de vida e padrdes minimos de incomodidade;

XVII - ampliar 4reas destinadas a implantagio de atividades produtivas priorizando as de matriz limpa,
garantindo os padrSes minimos de mitigagdo de impactos urbanos, ambientais e sociais;

XVIII - reservar espago para que as atividades agricolas no municipio possam se desenvolver;
XIX - criar mecanismos de valorizaggo das atividades agricolas, principalmente a agricultura familiar;

XX - implantar melhorias no sistema vidrio do Municipio, de modo a facilitar o escoamento de
mercadorias do Municipio;

XXI - valorizar a histéria e a caracteristica de cada regifio do Municipio, diminuindo, contudo, as
diferencas na qualidade da infraestrutura urbana instalada;

XXII - preservar areas de interesse historico, cultural, social e ambiental;

XXIII - garantir o acesso as diferentes regides do Municipio, por meio de um sistema integrado e

eficiente de transporte publico. Q/



Art. 10. A propriedade urbana e rural cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenag#o territorial, expressas neste Plano Diretor, conforme estabelece o §2° do Art.
182 da Constitui¢do Federal e Art. 39 da Lei Federal n 10. 257/01.

Art. 11. O cumprimento da fungfo social do territorio se d4 por meio:
I - da implementag&o do presente Plano Diretor;

IT - da promogdo de equidade e inclus@io social, ambiental e territorial que consistem na reduciio das
desigualdades socio-espaciais por meio:

a) da diminui¢do de vulnerabilidades urbanas, sociais e ambientais que expdem cidaddos do
Municipio de Suzano a riscos, perigos ¢ ameagas;

b) da distribuigdio socialmente justa dos onus e bonus oriundos dos processos de produgio de
territorios e dos processos de preservagdo, conservagdo, uso sustentivel e recuperacio da
biodiversidade, dos recursos e ecossistemas naturais.

III - da efetivagéo do direito & cidade e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e da distribuigio
socialmente justa dos acessos aos beneficios e oportunidades da vida urbana, em especial:

a) as terras urbanas adequadas ¢ bem localizadas;
b) as moradias dignas;

¢) as condi¢des de vida e ao patriménio cultural e ambiental que constituem os bens comuns do
Municipio de Suzano.

IV - da democratizagio do planejamento e da gestfio urbana e rural, com a inclusio de todos os segmentos
da sociedade civil, diretamente ou por meio de organizagSes e associagSes sociais representativas, em
processos de planejamento e gestdo da cidade.

Art. 12. O cumprimento da fungfo social da propriedade se d4 por meio:
I - da implementagfo do presente Plano Diretor;

II - do atendimento as necessidades sociais e efetivagéo dos direitos fundamentais dos cidadsos, expressos
nesta Lei Complementar, incluindo o direito & cidade sustentavel, assim entendido como o direito a terra
urbana e rural adequada, & moradia, ao saneamento ambiental, 4 infraestrutura urbana, ao transporte e aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracdes;

Il - da promogédo de condi¢cSes de vida que garantam o bem-estar social para todos os cidaddos do
Municipio de Suzano;

1V - da protecdo e recuperagdo do patriménio historico, cultural e ambiental de modo a promover um
meio ambiente equilibrado e saudavel para todos os cidaddos do Municipio de Suzano.

§1° A funcfo social da propriedade urbana, publica ou privada, é elemento constitutivo do direito de
propriedade e seu cumprimento se d4, simultaneamente, por meio da obediéncia as determinacdes, aos

C



principios e diretrizes deste Plano Diretor, relacionados as fun¢des sociais do territério e direitos
fundamentais dos cidaddos, adequados ao ordenamento territorial proposto.

§2° A fungdo social da propriedade rural, ptblica e privada, é elemento constitutivo do direito de
propriedade e seu cumprimento se d4, simultaneamente, pela utilizagio adequada e produtiva e pela
conservagdo e recuperagéo da biodiversidade, dos recursos e ecossistemas naturais em favor do bem-estar
de proprietdrios, arrendatérios, parceiros agricolas e respectivos trabalhadores, segundo as disposicSes
que regulam as relagdes de trabalho.

CAPITULO III - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 13. O ordenamento territorial do Municipio de Suzano deve respeitar os principios € objetivos
estabelecidos no presente Plano Diretor e equilibrar o parcelamento, uso e ocupacio do solo com as
funcdes territoriais e direitos fundamentais dos cidadios.

Art. 14. Para concretizar os objetivos estabelecidos, com base nos principios que regem o presente Plano
Diretor, a estratégia de ordenamento territorial do Municipio de Suzano utiliza os seguintes componentes:

I — Macrozonas;

II - Zonas Especiais.

Secao I — Do Macrozoneamento

Art. 15. A delimitagdo das Macrozonas objetiva a requalificagfo e ordenagdo do territério do Municipio
de forma a possibilitar seu desenvolvimento socioecondmico, com preservacio do seu patriménio cultural
e ambiental, natural ou construido.

§1°. O ordenamento territorial do municipio tem os seguintes principios e objetivos gerais:
I - cumprir as funges sociais da cidade e da propriedade urbana;
IT - direcionar o crescimento e desenvolvimento sustentivel do Municipio de Suzano;

IIT - definir pardmetros e indices técnicos e urbanisticos necessdrios & aplicagio dos instrumentos
urbanisticos previstos na Lei Federal n° 10.257/01 que visem equilibrar o adensamento populacional com
a capacidade da infraestrutura urbana;

IV - ampliar a oferta de infraestrutura instalada, de servigos e equipamentos publicos, equilibrando as
deficiéncias urbanisticas e sociais, respeitando as condicionantes locais;

V - promover a urbanizagfio € a regularizagio fundidria dos nicleos informais, em observacio &
legislagdo vigente, dotando-os de servigos, equipamentos e infraestrutura urbana completa, garantindo a
seguranga na posse € a recuperagéo da qualidade urbana e ambiental.

VI - garantir a acessibilidade universal e a qualificagio dos passeios publicos; (/



VII - incentivar a conservagdo do patrimdnio cultural e ambiental;

VIII - melhorar e complementar o sistema de mobilidade urbana, com integracfo entre os sistemas de
transporte coletivo, individual e a circulagio de pedestres, dotando-o de condi¢bes adequadas de
acessibilidade universal e sinalizagdes;

IX - inibir a especulagfio imobiliaria e comercial sobre os iméveis situados nessas 4reas.

§2°. O territério do Municipio de Suzano fica dividido em seis Macrozonas complementares, conforme
Mapa 1: Macrozoneamento, Anexo I, desta Lei Complementar.

§3°. As Macrozonas do Municipio de Suzano sdo:
I - Macrozona de Qualificag@o da Urbanizagdo (MQU);

I - Macrozona Urbana Consolidada (MUC);

III - Macrozona de Estruturacio Urbana (MEU);

IV - Macrozona de Ocupagéo Controlada (MOC);

V - Macrozona de Protecdio e Recuperagio ao Manancial (MPRM);

VI - Macrozona da APA do Rio Tieté (MAPAT).

§4°. Os coeficientes de aproveitamento basico e maximo (C.A.bas. e C.A.max.) para cada Macrozona
estabelecida, sdo os expressos na Tabela 1: Coeficientes de Aproveitamento por Macrozona, Anexo I,

desta Lei Complementar.

§5°. O coeficiente de aproveitamento corresponde ao indice, definido na Tabela 1 que multiplicado pela
area do terreno resulta na area maxima de construcdo permitida no lote.

Art, 16. O territorio do Municipio é dividido em Macrozonas Urbanas e Macrozonas Rurais.

§1°. Sdo Macrozonas Urbanas:

I - a Macrozona de Qualificac8io da Urbanizagdo (MQU);

IT - a Macrozona de Estruturagio Urbana (MEU);

III - a Macrozona Urbana Consolidada (MUC);

IV - a Macrozona de Ocupagéo Controlada (MOC); @
V - a Macrozona da APA do Rio Tieté (MAPAT).

§2°. A Macrozona de Protecédo e Recuperagfo ao Manancial (MPRM) é Macrozona Rural.



Subsecdo I — Da Macrozona de Qualificacio da Urbanizacio (MQU)

Art. 17. A Macrozona de Qualificagdo da Urbanizagéio (MQU) consiste na por¢éo noroeste do Municipio,
ocupada por populagfo, predominantemente, de baixa renda em assentamentos, que apresentam
precariedades territoriais e irregularidades fundiarias.

§1°. Caracteriza-se por possuir baixos indices de infraestrutura urbana instalada, ocorréncias de riscos
geolégicos, de inundagdo e déficits na oferta de servigos e equipamentos.

§2°. Faz divisa com o Municipio de Itaquaquecetuba ao norte, tem seu crescimento limitado pela APA do
Rio Tieté, definido pela Lei especifica.

Art. 18. Sio objetivos para a Macrozona de Qualificag8io da Urbanizagdo (MQU):

I - promover a qualificacéo e a consolidacdo das centralidades de bairro existentes - Dona Benta / Boa
Vista e Badra, melhorando a oferta de servigos, comércios e equipamentos comunitarios;

IT - incentivar os usos ndo residenciais nas centralidades de bairro, visando ampliar a oferta de empregos
na regifo, reduzir a distancia e os deslocamentos entre moradia e trabalho;

III - minimizar problemas existentes nas areas com risco geoldgico-geotécnicos, de inundacio, prevenir o
surgimento de novas ocupagdes ¢ situa¢Bes de vulnerabilidade;

IV - investir na implantacdo de 4reas de lazer ¢ verdes em especial na criagdo do Parque do Mirante na
regifio do SESC, conforme Capitulo V, Secéo IV.

Subsecéo II — Da Macrozona Urbana Consolidada (MUC)

Art. 19. A Macrozona Urbana Consolidada (MUC) consiste na porgio central do Municipio, corresponde
a area com maior grau de infraestrutura instalada e oferta de servigos publicos e privados, sendo propicia
a um maior adensamento, visando otimizar os recursos existentes e os investimentos publicos ja
realizados.

Art. 20. S3o objetivos para a Macrozona Urbana Consolidada (MUC):

I — estimular o adensamento construtivo € populacional;

II - incentivar a implantagio de empreendimentos de uso misto;

IIl - incentivar a implantagdo de fachadas ativas, permeabilidade no lote, fruigdo publica e espagos
privados de convivéncia publica;

IV - implementar de medidas de sociabiliza¢@io dos ganhos privados na construcgio da cidade;
V - valorizar empreendimentos de economia criativa e criagdo de polos de tecnologia;
VI - incentivar o uso de transporte nfio motorizado;

VII - implantar vias de pedestre, € compartilhadas;



VIII - possibilitar a utiliza¢@io de estacionamentos de uso particular como vagas rotativas.

Subsecio III — Da Macrozona de Estruturacio Urbana (MEU)

Art. 21. A Macrozona de Estruturagdo Urbana (MEU) consiste nas regides periféricas do Municipio,
sendo propicia a ocupagfio de média densidade populacional e construtiva. Representam as areas de
expansio da ocupacdo urbana, devendo ser direcionadas ao uso misto, com equilibrio entre a oferta de
moradia, atividades econdmicas e a oferta de infraestrutura e transporte.

Art. 22. Sfo objetivos da Macrozona de Estruturagio Urbana (MEU):

I - estimular a ocupagfo equilibrada, a compatibiliza¢go do uso e a ocupacio do solo com a oferta de
sistema de transporte coletivo e de infraestrutura e servigos;

II - incentivar a implantac8o de atividades econdmicas de baixo impacto ambiental;

III - diminuir as desigualdades na oferta e distribui¢do dos servigos, equipamentos ¢ infraestrutura urbana;

IV - incentivar a ocupagéo habitacional, em especial, Habitag@o de Interesse Social (HIS) e Habitacéio de
Mercado Popular (HMP);

V - promover a qualificagdo e a consolidagfo das centralidades de bairro existentes - S@o José, Revista/
Dona Benta, Monte Sion e Casa Branca - melhorando a oferta de servigos, comércios e equipamentos
comunitarios;

VI - reestruturar e qualificar a rede vidria interna aos bairros.

Paragrafo dnico. A Lei que disciplinar o uso ocupagdo e parcelamento do solo, definird os parimetros de

enquadramento das atividades quanto ao seu impacto ambiental.

Subsecido IV — Da Macrozona de Ocupaciio Controlada (MOC)

Art. 23. A Macrozona de Ocupagdo Controlada (MOC) compreende a porgdo sudoeste do Municipio,
cortada pelo trecho leste do “Rodoanel Mario Covas”, inserida em parte da bacia do Rio Guai6, bem
como em parte da porgdo sudeste do municipio, inserida na bacia do Rio Tieté, dentro da Area de
Preserva¢do e Recuperagéio aos Mananciais abrangida pela Lei Estadual n® 15.913/15, e possui baixissima
densidade populacional e construtiva.

Art. 24. S#0 objetivos para a Macrozona de Ocupagio Controlada (MOC): O/

I - promover a implantagio de centros de logistica, sem prejuizo a permanéncia de usos rurais pré-
existentes e da qualidade ambiental, especialmente dos recursos hidricos;

II - equilibrar a implantagdo de infraestruturas de transporte com a preservagdo de uma ocupacio de baixa
densidade;

III - viabilizar a implantacio de atividades produtivas de baixo impacto ambiental, sem prejuizo a
permanéncia de usos rurais pré-existentes e da qualidade ambiental e dos recursos hidricos;



IV - compatibilizar as a¢Bes, nesta Macrozona, com os dispostos na Lei Estadual n® 15.913/15, a qual
dispde sobre a Area de Protecfio e Recuperagio dos Mananciais do Alto Tieté Cabeceiras — APRMATC;

V - compatibilizar, oportunamente, as agles, nesta Macrozona, com o estabelecido no Plano de
Desenvolvimento e Protecio Ambiental da Sub-bacia do Rio Guaié (PDPA-Guaié) e Lei Estadual
especifica;

VI - desenvolver o potencial turistico e ambiental.

Subse¢do V — Da Macrozona de Protecdo e Recuperacio ao Manancial (MPRM)

Art. 25. A Macrozona de Protegdo e Recuperagdo ao Manancial (MPRM) corresponde & maior parte da
por¢do Sul do Municipio compreendido dentro da area de protegdo aos mananciais, bacia do Rio Tieté
Cabeceiras e da 4rea de protegdo aos mananciais, bacia do Rio Guai6.

Art. 26. Sdo objetivos da Macrozona de Protecéio e Recuperagio ao Manancial (MPRM):

I - coibir 0 avango da expansdo urbana sobre as areas de interesse ambiental e de protecdio dos recursos
hidricos;

I - promover atividades econémicas compativeis com o desenvolvimento sustentével e atividades ligadas

a pesquisa, agropecudria e & educagdio ambiental;

IIl - articular agbes entre os 6rgdos e entidades municipais, estaduais e federais para garantir a
conservagéo, preservagio e recuperacio ambiental, inclusive a fiscalizagio integrada do territério;

IV - valorizar e incentivar as areas de producfo agricola com sustentabilidade ambiental, econdmica e
social, essenciais & seguranca alimentar e conservagdo dos servicos ambientais, bem como, com a
agricultura familiar;

V - promover a fiscaliza¢éo intensiva a fim de evitar usos incompativeis, desmatamento, assoreamento de
cursos d'dgua, deposi¢do de residuos soélidos e efluentes liquidos, despejo de agrotoxicos e demais
atividades causadoras de degrada¢do ambiental;

VI - fortalecer e incentivar a agricultura familiar agroecoldgica;
VII - incentivar atividades de ecoturismo € turismo rural; Q/

VIII - compatibilizar as agSes nesta Macrozona, com as disposi¢des da Lei Estadual n® 15.913/15, a qual
dispde sobre a Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais do Alto Tieté Cabeceiras — APRMATC.

§1°. O pagamento pela Prestagdo de Servigos Ambientais tem por finalidade recompensar os proprietarios
ou possuidores de imoveis que, reconhecidamente, preservam areas que prestam relevantes servicos
ambientais para a sustentabilidade do Municipio, como produ¢do de 4gua, agricultura orgénica,
preservagio de remanescentes significativos de mata nativa e da biodiversidade.

§2°. O pagamento pela Prestagdo de Servigos Ambientais (PSA) serd regulamentado por Lei especifica.



Subsecdo VI — Da Macrozona da APA do Rio Tieté (MAPAT)

Art. 27. A Macrozona da APA do Tieté (MAPAT) corresponde & por¢dio do territério compreendido
dentro da 4rea declarada como de Prote¢do Ambiental do Rio Tieté, estabelecida na Lei Estadual
pertinente e decreto regulamentador.

Paragrafo inico. Os pardmetros e critérios de uso, ocupagio e parcelamento do solo na Macrozona da
APA do Rio Tieté (MAPAT) s8o os estabelecidos pela legislagdo estadual pertinente.

Art. 28. Os objetivos da Macrozona da APA do Rio Tieté (MAPAT) sdo:

I - coibir o avango da urbanizagio sobre as areas de interesse ambiental e de protecdo dos recursos
hidricos;

II - promover a sustentabilidade ambiental;

III - promover a conservagdo e recuperagdo dos remanescentes de vegetacio natural e das areas de
preservacdo permanente, viabilizando a formag8o de corredores ecoldgicos;

IV - promover a manutencdo da permeabilidade do solo;

V - promover a fiscalizagfio intensiva com a finalidade de evitar usos incompativeis, assoreamento de
cursos d'agua, deposi¢do de residuos soélidos e efluentes liquidos, despejo de agrotoxicos e demais
atividades causadoras de degradagfo ambiental.

Secio II — Das Zonas Especiais

Art. 29. As zonas especiais sdo porgdes do territério com diferentes caracteristicas ou com destinagfio
especifica que requerem normas proprias de uso e ocupagéo do solo, podendo estar situadas em qualquer
Macrozona do Municipio.

Art. 30. Sio criadas as seguintes Zonas Especiais no Municipio de Suzano:

I - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

II - Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA);

III - Zonas Especiais de Preservagio Cultural (ZEPEC); @
IV - Zonas Especiais de Projetos de Intervencdo Urbana (ZEPIU);

V - Zonas Especiais de Localidades Urbanas (ZELU).

Subsecdo I — Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 31. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo por¢des do territério do Municipio destinadas,
prioritariamente:



-

I - a recuperagéo urbanistica;
I - a regularizagéio fundidria;

III - & produgdo de Habitagdo de Interesse Social — HIS e ou Habitagdo de Mercado Popular — HMP,
incluidas:

a) arecuperacdo de imoveis degradados;

b) a provisdo de equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servigos e comércio de cariter
local.

Art. 32. Séo objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

I - proporcionar aos seus moradores a melhoria das condigSes urbanisticas, ambientais e de regularizagéo
juridica dos assentamentos habitacionais;

II - implantar projetos de urbanizag#io voltados a promogdo do desenvolvimento econdmico e social dos
assentamentos;

III - promover o acesso a terra € a moradia digna para os habitantes da cidade, em especial, os de baixa
renda;

IV - estimular formas consorciadas de produgfio de moradias populares, inclusive verticais, com a
participagdo do Poder Publico e de associagdes, cooperativas habitacionais e da iniciativa privada;

V - promover o reassentamento de familias removidas, em razfio de risco ou de implantacio de
infraestrutura urbana, bem como, qualquer outro fator que o justifique;

VI - possibilitar a maior oferta de area para Habitacdo de Interesse Social em locais dotados de
infraestrutura e inseridos na malha urbana;

VII - garantir a permanéncia das familias moradores de assentamentos precérios consolidaveis e
consolidados, em suas areas de origem, evitando transferéncia de familias para 4reas distantes e sem
infraestrutura urbana.

Art. 33. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) no Municipio de Suzano sfio as demarcadas no
Mapa 2: Zonas Especiais de Interesse Social, Anexo III, desta Lei Complementar ¢ compreendem as

seguintes categorias: D
&Dﬂ/

I - ZEIS 1 - sfo 4reas de ocupagéio consolidada, caracterizadas pela presenga de nucleos informais
conjuntos habitacionais irregulares, ocupados por populagio de baixa renda, em éreas publicas ou
particulares, surgidos espontaneamente ou nfo, passiveis de regularizagdo fundiaria total ou parcial;

IT - ZEIS 2 — s#o 4reas destinadas & implantagdo de empreendimentos de Habitacdio de Interesse Social
(HIS) e Habitagdo de Mercado Popular (HMP), em quaisquer das suas modalidades ou linhas de
financiamento, prioritariamente, localizadas na Macrozona de Estruturagio Urbana (MEU);



III - ZEIS 3 — sdo caracterizadas por 4reas ocupadas por populagio de baixa renda, localizadas em Area
de Protecdo dos Mananciais, consolidadas e passiveis de urbanizagdo e regularizagdo fundiéria,
obedecendo a Legislagdo Estadual Especifica da Area de Protecio e Recuperagio aos Mananciais
(APRM).

Art. 34. Poderdo ser demarcadas novas ZEIS além das delimitadas por esta Lei, no Mapa 2, Anexo III,
observando as 4reas dotadas de infraestrutura e equipamentos urbanos ou passiveis de instalagdo dos
mesmos, observando as disposi¢des da Lei Estadual n® 15.913/15, a qual dispde sobre a Area de Prote¢io
¢ Recuperagdo dos Mananciais do Alto Tieté Cabeceiras — APRMATC, bem como os critérios
estabelecidos na legislagdo especifica de Habitagdo de Interesse Social e Regularizagiio Fundiaria.

§1°. A Administragdo Municipal, por decreto do Executivo Municipal, descrevera os limites geograficos
das novas ZEIS, desde que:

I - tais 4reas estejam consolidadas até 2017 em se tratando de ZEIS 1 e 3;

II - instituido processo administrativo que comprove a ocupagdo, em especial por foto aérea do local;

II - comprovado o interesse social do empreendimento proposto pelo poder publico ou terceiro cuja
demanda devera ser indicada pela Prefeitura do Municipio de Suzano;

IV - proposto por entidade social formalmente instituida e juridicamente regularizada, comprovado o
interesse social do empreendimento, na qual a demanda serd indicada pela entidade proponente.

§2°. As propostas de delimitacdo de novas ZEIS deverfio ser submetidas ao Conseltho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural ¢ ao Conselho Municipal de Habitagdo para aprovacio.

Art. 35. Os critérios para a intervengdio ¢ atendimento de familias ocupantes de Zonas Especiais de
Interesse Social 1 e 3, bem como, para o acesso & empreendimentos de Habitacsio de Interesse Social
implantados em ZEIS 2, serdo definidos em Lei Especifica de Habitagio de Interesse Social (HIS) e
Regularizacio Fundiaria.

Paragrafo amico. A Lei Especifica de que trata o capur deste artigo devera ser elaborada no prazo
maximo de 12 (doze) meses a partir da promulgagfo desta Lei Complementar.

Subsecdio II — Das Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) @/

Art. 36. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) sfo porgSes do territério, publicas ou
privadas, destinadas a preservagéo e protegfio do patrimdnio ambiental, que tém como principais atributos
a existéncia de significativos maci¢os remanescentes de vegetagio nativa, com diferentes graus de
regeneracdo, alto indice de permeabilidade e que prestam relevantes servicos ambientais, dentre eles a
conservagdo da biodiversidade, controle de inundag&o e a regulago do microclima em que se inserem.

Art. 37. Sdo objetivos das Zonas de Especial Interesse Ambiental:

I - garantir o desenvolvimento socioecondmico, assegurando a preservagio do patrimdnio ambiental do
Municipio para a presente e as futuras geragdes;



II - assegurar a qualidade ambiental, paisagistica, das dguas, nas dreas ambientalmente protegidas;

III - criar mecanismos de incentivo de uso e ocupagdo, nas Zonas Especiais de Interesse Ambiental,
visando a protecdo das areas com vegetag#o preservada e dos recursos hidricos.

Art. 38. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIAs) subdividem-se em:

I — ZETA A — 4rea verde publica com relevante potencial para conservagdo ambiental, identificada com
caracteristicas ecologicas, para futura unidade de conservagio de protegdo integral, situada na Macrozona
de Qualificacdio da Urbanizacdo (MQU), cujas fungdes sfio proteger as caracteristicas ambientais
existentes e oferecer espacos publicos adequados e qualificados ao lazer da populacéo e preservacio da
paisagem € meio ambiente;

II - ZEIA B - areas publicas ou privadas, com vegetacdo significativa e preservada, com extensas areas
remanescentes da Mata Atlantica, situadas na Macrozona de Prote¢io ¢ Recuperacdo ao Manancial
(MPRM), com o objetivo de propiciar o equilibrio ambiental,

III - ZEIA C — areas publicas ou privadas localizadas na Macrozona de Protegdo e Recuperacio ao
Manancial (MPRM), onde se situam quantidade expressiva de nascentes e cabeceiras de cursos d’agua,
com o objetivo de proteger as caracteristicas ambientais existentes para a preservagéio da qualidade das
dguas, considerando sua localizagiio na Area de Prote¢do e Recuperacdo dos Mananciais do Alto Tieté
Cabeceiras — APRM-ATC.

§1°. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental do Municipio de Suzano sfio as demarcadas no Mapa 3:
Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA), Anexo IV, desta Lei Complementar.

§2°. Poderdo ser delimitadas, por Lei Especifica, novas ZEIA’s observando-se:

I - as disposi¢des da Lei Estadual n° 15.913/15, a qual dispde sobre a Area de Protecdo e Recuperagdo dos
Mananciais do Alto Tieté Cabeceiras — APRMATC;

IT - os critérios estabelecidos em legislagdo municipal especifica.

§3°. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) sfo zonas prioritdrias para a aplicagiio do
pagamento da Prestagdo de Servigos Ambientais (PSA).

e

Subsecdo III — Das Zonas Especiais de Preservaciio Cultural (ZEPEC)

Art. 39. Zonas Especiais de Preservagdo Cultural (ZEPEC) s3o porg¢des do territorio destinadas a
preservagdo, valorizagdo e salvaguarda dos bens de valor histérico, artistico, arquitetdnico, arqueolégico e
paisagistico, doravante definidos como patriménio cultural, podendo se configurar como:

I - elementos construidos, edificagdes e suas respectivas dreas, envoltorios ou lotes;
II - conjuntos arquitetdnicos, sitios urbanos ou rurais;

HI - sitios arqueoldgicos, espagos publicos;



IV - templos religiosos, elementos paisagisticos;

V - conjuntos urbanos, espacos e estruturas que ddo suporte ao patrimdnio imaterial e/ou a usos de valor
socialmente atribuido.

Art. 40. As Zonas Especiais de Preservagdo Cultural (ZEPEC) tém por objetivo ampliar a protecdo,
articulagdo e dinamizacdio de espagos culturais, afetivos e simbélicos, de grande importincia para a
memoria, identidade e vida cultural dos municipes.

Art. 41. As Zonas Especiais de Preservacio Cultural (ZEPEC) do Municipio de Suzano sdo as
demarcadas no Mapa 4: Zona Especial de Preservagio Cultural (ZEPEC), Anexo V, desta Lei
Complementar.

Paragrafo anmico. Poderdo ser delimitadas, por Lei especifica, novas Zonas Especiais de Preservacfio
Cultural (ZEPEC) observando aos dispostos nesta Lei Complementar, assim como os critérios
estabelecidos em legislagdo municipal especifica.

Subsec¢dio IV — Das Zonas Especiais de Projetos de Intervencio Urbana (ZEPIU).

Art. 42. Zonas Especiais de Projetos de Intervengfio Urbana (ZEPIU) so porgdes do territorio destinadas
a implantacdo de projetos de requalificagéio de 4reas em processo de transformacdo, as quais dispordo de
regras de ocupacdo e uso especifico garantidos os interesses comuns dos cidadfios suzanenses.

Art. 43. As Zonas Especiais de Projetos de Intervenc¢io Urbana (ZEPIU) sfo 4reas objeto de intervencdo
e aplicagdio de instrumentos urbanisticos, de captagdo da mais valia e valorizagio do espaco urbano
publico e privado:

I - Operagdo Urbana Consorciada, nos termos da legislagdio federal e do Capitulo IV, Secfio VI - Da
Operagdo Urbana Consorciada, desta Lei Complementar;

II - Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos termos da legislaggo federal e do Capitulo IV, Secéo IV
- Da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

III - Alteragdo de Uso, nos termos do Art. 29 da Lei Federal n° 10.257/01;
IV - Cota de Solidariedade Urbana, a ser regulamentada por Lei especifica. C\/
§1°. Cada ZEPIU devera ser regulamentada por Lei especifica.

§2°. O projeto de intervengdio urbana devera ser parte integrante da Lei especifica que regulamentard os
parametros e critérios descritos no caput.

Art. 44. As Zonas Especiais de Projetos de Intervengdo Urbana (ZEPIU) subdividem-se em:
I - ZEPIU A - Zonas Especial de Projeto de Intervengo Urbana — Expansiio Urbana;
IT - ZEPIU B - Zonas Especial de Projeto de Interveng&o Urbana — Orla Ferroviaria;

I - ZEPIU C - Zonas Especial de Projeto de Intervengdo Urbana — Corredor Rodoanel;



IV - ZEPIU D — Zonas Especial de Projeto de Interven¢do Urbana — Estrada dos Fernandes;

IV - ZEPIU E - Zonas Especial de Projeto de Intervengéo Urbana — Corredor Rodovia Indio Tibiriga.

Art. 45. As Zonas Especiais de Projetos de Intervengfo Urbana (ZEPIU) do Municipio de Suzano
demarcadas, por esta Lei complementar, sdo as constantes do Mapa 5: Zonas Especiais de Projetos de

Interven¢do Urbana (ZEPIU), Anexo VI, desta Lei Complementar.

Art. 46. Por ocasifio da elaboracdo da Lei de Uso Ocupagio e Parcelamento do Solo (LUOPS), poderdo
ser revisados os limites estabelecidos para as ZEPIU, bem como delimitadas novas zonas, se for o caso.

Art. 47. As ZEPIU D e ZEPIU E serdio delimitadas por Lei especifica, ou por ocasifio da elaboraciio da
Lei de Uso Ocupagdo e Parcelamento do Solo (LUOPS).

Subsecdo V — Das Zonas Especiais de Localidades Urbanas (ZELU)

Art. 48. S8o consideradas localidades urbanas os loteamentos aprovados e reconhecidos pela
municipalidade, ainda que, situados na Macrozona de Proteciio e Recuperacfio ao Manancial (MPRM),
considerada rural.

Paragrafo dnico. As Zonas Especiais de Localidades Urbanas (ZELU) do Municipio de Suzano sdo as
demarcadas no Mapa 6: Zonas Especiais de Localidades Urbanas (ZELU), Anexo VII, desta Lei
Complementar.

Seciio III — Do uso e ocupacio do solo

Art. 49. Ficam estabelecidos, para os efeitos desta Lei Complementar, os seguintes usos do solo:

I - residencial;

II - ndo residencial;

III - misto. O

§1°. Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar.

§2°. Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio das atividades comercial, de
prestacéo de servigos, institucional e industrial.

§3°. Considera-se uso misto aquele constituido de mais de um uso — habitacional e nio habitacional —
dentro de um mesmo lote.

Art. 50. Todos os usos serdo permitidos em todo o territério do Municipio, desde que obedecam as
condig¢des estabelecidas, nesta Lei Complementar, quanto aos objetivos para cada Macrozona e legisla¢do
especifica.

Art.51. Os usos e atividades deverfio atender aos requisitos de instalagio em fun¢do de sua
potencialidade como geradores de:
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I - incémodo;

II - impacto a vizinhanga;

III - impacto ambiental.

Paragrafo dnico. Os usos e atividades geradores de impacto a vizinhanca deverfio ser submetidos ao

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos do Capitulo IV, Se¢éo IX.

Subseciio I — Dos Usos e Atividades Geradoras de Incdmodo

Art. 52. Os usos ¢ atividades sfo classificados segundo o grau de incomodidade em:
I - ndo incdmodos;
IT - incomodos.

§1°. Sdo considerados ndo incoOmodos quaisquer usos que nfo excedam nenhum dos padrdes basicos de
incomodidade estabelecidos.

§ 2° Sdo considerados incomodos quaisquer usos que causem impacto urbanistico € que estejam sujeitos a
controle do Poder Executivo, por apresentarem niveis de incomodidade, no tocante as formas de poluicéo
de que trata o Art. 53 desta Lei Complementar.

Art. 53. Para fins de andlise do grau de incomodidade deverdo ser observados os seguintes critérios:

I - polui¢do sonora: é aquela decorrente de atividades que apresentam conflitos de vizinhanca, devido ao
impacto sonoro que produzem, atingindo os estabelecimentos e residéncias localizadas no seu entorno,
em virtude de atividades realizadas com animais ou de locais com grande concentracfio de pessoas ou,
ainda, pela utilizac8io de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares;

II - poluicdo atmosférica: € aquela realizada por estabelecimentos que utilizam combustiveis em seus
processos de produgdo ou langam materiais nocivos na atmosfera, em quantidade acima do limite
permitido pela legislagdio ou normas legais vigentes;

III - polui¢dio por residuos liquidos: € aquela oriunda de estabelecimentos que produzem efluentes
liquidos incompativeis com seu langamento na rede hidrografica ou no sistema coletor de esgotos, bem
como 0s que provocam poluico no lencol freatico;

IV - poluicdo por residuos solidos: € aquela produzida pelos estabelecimentos que geram residuos sélidos,
com riscos potenciais a0 meio ambiente ou a satude publica;

V - vibragdo: é a que ocorre quando estabelecimentos se utilizam de maquinas ou equipamentos, que
produzem choque ou vibragio sensivel além dos limites da propriedade, afetando terceiros;

VI - periculosidade: € a decorrente de atividades que apresentam risco ao meio ambiente e causam danos
a satde, em virtude de acidentes, bem como aquelas praticadas por estabelecimentos que comercializam,
utilizam ou estocam materiais perigosos, compreendendo: explosivos, Gas Liquefeito de Petroleo - GLP,

C\«/



inflamdveis, toxicos, radioativos e bioldgicos, em conformidade com o disposto em normas técnicas
pertinentes;

VII - geragéo de trafego pesado: € a que decorre do desempenho de atividades que geram a operagfio ou a
tracdo de veiculos pesados, tais como: caminhdes, Onibus, carretas, mdquinas ou similares, que
apresentam lentiddo de manobras, com ou sem utiliza¢do de cargas;

VIII - geragio de trafego intenso: € a que ocorre em razfio do porte do estabelecimento, da concentragio
de pessoas e do niimero de vagas de estacionamento criadas ou necessarias;

IX - polui¢do visual: é a que se instala pela inadequada veicula¢do de faixas, cartazes, outdoors,
luminosos e publicidade em edificios, dentre outros.

§1°. Os usos ¢ atividades poderdo ser enquadrados em mais de um dos critérios de incomodidade acima
elencados.

§2°. Para fins de enquadramento dos usos e atividades aos critérios de incomodidade e aplicaciio das
medidas mitigadoras serdo consideradas como tal as estabelecidas na Lei de Uso Ocupagiio e
Parcelamento do Solo.

§3°. Com referéncia aos incisos VII e VIII do presente Artigo, os mesmos serdio disciplinados em acordo
com os dispositivos no Plano de Mobilidade.

Art. 54. Os usos e atividades a serem instalados no Municipio, de acordo com a categoria de uso
permitida, ficarfio sujeitos as adequagdes necessarias ao padrio basico de incomodidade e, conforme o

caso, ao cumprimento das medidas mitigadoras estabelecidas na Lei de Uso Ocupagio e Parcelamento do
Solo.

§1°. As atividades classificadas como incdmodas a serem instaladas no municipio, somente serfio
licenciadas, ap6s o cumprimento das adequagdes exigidas pelo poder ptiblico competente, inclusive em
relagéio ao cumprimento das medidas mitigadoras.

§2°. O estabelecimento das medidas mitigadoras serd baseado na legislagéo e normas técnicas pertinentes,
ndo isentando o empreendimento da aprovaggio do 6rgdo estadual competente, conforme o caso.

§3°. Nas edificagdes concluidas poderdo se instalar categorias de uso incémodas, desde que atendam as
medidas mitigadoras necessdrias, através da adequacfio da edificagdo a atividade, estando sujeitas a
pequenas reformas ou reformas com ampliacéo, se necessario, para a ado¢o das medidas.

§4°. Os estabelecimentos de que trata o caput estarfio sujeitos ao cancelamento da licenca, caso seja
verificada a ndo adogfo das medidas mitigadoras exigidas.

Art. 55. A Lei de Uso Ocupagéo e Parcelamento do Solo definira critérios para a instalagéio de atividades
incomodas em todas as areas do municipio.
v



Subsecio IT — Dos Empreendimentos e Atividades de Impacto

Art. 56. Os empreendimentos e atividades de impacto, independentemente de sua categoria de uso ou
nivel de incomodidade, serdo objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, nos termos do Capitulo
IV, Sec¢do IX.

Art. 57. S#o considerados empreendimentos de impacto:

I - edificagdo ou equipamento publico ou privado com capacidade para reunir mais de 200 pessoas
simultaneamente;

IT - empreendimentos ou projetos, publico ou privado, que alterem as caracteristicas a serem preservadas
nos patriménios cultural, artistico, histdrico e arqueoldgico;

III - empreendimentos ou projetos, publico ou privado, que causem modifica¢des estruturais no sistema
viario, ndo atendendo as diretrizes previstas no Plano Diretor de Mobilidade;

IV - os seguintes equipamentos urbanos:
a) aterros sanitarios, estag@io de transbordo e unidade de tratamento de residuos sélidos;
b) estacGes de tratamento de dgua e esgoto.
V - os seguintes empreendimentos e projetos:
a) autddromos, hipdédromos e arenas de rodeio;
b) estadios esportivos;
c) depositos e usinas de reciclagem de residuos sélidos;
d) cemitérios, necrotérios e crematorios;
e) presidios e quartéis;
f) terminais rodovidrios, ferroviarios, aeroviarios, portudrios e hidroviarios.

Art. 58. S&0 consideradas atividades de impacto, independente da 4rea construida ou metragem do
terreno onde estejam implantadas:

I - centrais e terminais de carga e transporte;

IT — shoppings centers e hipermercados;

III - centrais de abastecimento; Q
IV - terminais de transporte;

V - estruturas e instala¢des de apoio nautico;
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VI - postos de servigo, com venda de combustivel;

VII - depésitos de Gas Liquefeito de Petréleo (GLP) com capacidade para mais de 40 (quarenta) botijoes;
VIII - templos, igrejas e similares;

IX - hospitais e similares;

X - industrias em geral;

XTI - comércio e depésitos de produtos inflamaveis, fogos de artificios e similares.

XII - Empreendimentos residenciais com 150 (cento e cingiienta) ou mais unidades habitacionais.

§1°. Os empreendimentos habitacionais implantados em 4reas contiguas de mesmo proprietario, ainda
que, com menos de 150 (cento e cinqgiienta) unidades habitacionais, separados por fase de implantacio ou
néo, deverfio também ser objeto de EIV/RIV.

§2°. Os empreendimentos habitacionais com menos de 150 (cento e cingiienta) unidades habitacionais
implantados em 4reas contiguas de proprietarios diferentes ficando caracterizado o impacto cumulativo
ou a intengéo de descaracterizagdo do impacto gerado, deverdio também ser objeto de EIV/ RIV.

§3°. Os empreendimentos habitacionais de interesse social, observario as disposi¢des em Lei especifica.

CAPITULO 1V - DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO URBANO E
RURAL DO MUNICIPIO

Art. 59. Os instrumentos de politica urbana e rural integram as estratégias para o ordenamento territorial
do Municipio e serfio utilizados para a realizagiio dos objetivos deste Plano Diretor.

Paragrafo unico. As intervengdes no territorio municipal poderdo conjugar a utiliza¢do de um ou mais
instrumentos de politica urbana e rural.

Art. 60. Sdo instrumentos de Politica Urbana e Rural previstos nesta Lei:
I - parcelamento, edificac8o e utilizagdo compulséria;

IT - IPTU progressivo no tempo;

111 - desapropriacio com pagamento em titulos da divida publica;

IV - consoércio imobilidrio;

V - direito de preempgio;

VI - outorga onerosa do direito de construir;

VII - transferéncia do direito de construir;



VIII - operagéo urbana consorciada;

IX - direito de superficie;

X - arrecadagéo de imédvel abandonado;
XI - estudo de impacto de vizinhanga;
XII - relatério de impacto de transito.

§1°. O Municipio editard Lei Municipal Especifica contendo os critérios para a aplicacio dos
instrumentos mencionados no caput deste Artigo, nos casos ndo regulamentados nesta Lei, observando a
legislacdo ambiental vigente e o disposto nesta Lei Complementar.

§2°. A aplicagdo dos instrumentos previstos neste artigo que demandar dispéndio de recursos do Poder
Piblico municipal serd objeto de controle social, garantida a participagdo de comunidades, movimentos e
entidades da sociedade civil.

Sec¢do I — Do parcelamento, edificacfio e utilizacio compulséria, do IPTU Progressivo no Tempo e
da desapropriacgiio com titulos da divida publica.

Art. 61. Ficam sujeitos ao parcelamento, utilizagdo e edificagdo compulsérios, a teor do Art. 182, §4°, 1
da Constitui¢do Federal e Art. 5°, da Lei Federal n° 10.257/01, todos os iméveis que nfo atenderem a
fung@o social da propriedade imobili4ria pela ndo edificagfio, subutilizagio ou nio utilizacsio do solo.

Art. 62. O Poder Executivo podera implantar o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, progressivo
no tempo, nos termos do Art. 182, §4°, II da Constituicsio Federal e Capitulo II, Secdio III — Do IPTU
progressivo no tempo, Art. 7° da Lei Federal n° 10.257/01.

§1°. O Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no tempo ¢ um instrumento de natureza
urbanistica, tributdria e financeira, que incide diretamente sobre os iméveis cujos proprietdrios foram
notificados a parcelar, a edificar ou a utiliza-los nos termos do artigo Art. 62 e n3o o fizerem dentro do
prazo estipulado.

§2°. Nos termos do Art. 8° da Lei Federal n° 10.257/01, se decorridos 5 (cinco) anos da aplicacdo do IPTU
progressivo sem que o proprietirio tenha parcelado, edificado ou utilizado o imével serd possivel
desaproprid-lo com o pagamento de titulos da divida publica.

Subsecdo I - Do Parcelamento, Edificaciio e Utilizacio Compulsoria.

Art. 63. Os im6veis ndo edificados e subutilizados estfio sujeitos ao parcelamento, edificagdo e utilizacdo
compulsoria.

§1°. A Prefeitura deverd notificar os proprietarios dos iméveis nfio edificados e subutilizados que terfio
prazo de no méximo 1 (um) ano, a contar a partir do recebimento da notificagdo, para protocolar, junto
ao(s) orgdo(s) competente(s), pedido de aprovagio e execugio de projeto de parcelamento ou edificagio

daqueles imdveis.



§2°. Os proprietarios de imé6veis ndo edificados e subutilizados notificados, nos termos do paragrafo
anterior, deverdo iniciar a execugfio do projeto de parcelamento ou edificacfio desses iméveis, no prazo
maximo de 2 (dois) anos, a contar da expedi¢fo do alvara de execugiio do projeto.

§3°. Os proprietarios de iméveis ndo edificados e subutilizados terfio prazo de até 5 (cinco) anos, contado
a partir da expedigfio do alvara de execugfio do projeto mencionado no paragrafo anterior, para concluir as
obras relativas a edificacdo nova ou relativas a primeira fase de empreendimento de grande porte.

§4°. A transmissdo do imével nfio edificado ou subutilizado por ato “inter-vivos” ou “causa mortis”
posterior & data da notificagdo, prevista no §1°, transfere as obrigagdes relativas ao parcelamento,
utilizagéo e edificagdo compulséria, sem interrupgéo de quaisquer prazos.

§5°. Os im6veis referidos no caput deverdio atender os pardmetros de uso, ocupacio e parcelamento do
solo definidos em Lei especifica.

Art. 64. A notificagdo prevista no §1° do Art. 63 serd feita por:
I - funcionério de 6rgdo competente do Poder Pliblico Municipal, ao proprietario do imével nio edificado
ou subutilizado ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou

administrativa;

II - carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietério for residente ou tiver sua sede fora
do territério do Municipio de Suzano;

II - edital, quando as tentativas de notificagio nas formas previstas nos incisos anteriores forem
frustradas por 3 (trés) vezes.

§1°. A notificagéo prevista no §1° do Art. 63 devera ser averbada pela Prefeitura do Municipio de Suzano,
na matricula do imével néo edificado ou subutilizado no Cartério de Registro de Iméveis.

§2°. Uma vez promovido o adequado aproveitamento, com a finalizagdo das obras de parcelamento ou
edificacéio do imével nfo edificado ou subutilizado, cabera & Prefeitura Municipal de Suzano cancelar a
averbagdo mencionada no paragrafo anterior.

Subsecéo IT - Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 65. Os proprietarios dos iméveis ndo edificados ou subutilizados que néo cumprirem as obriga¢Oes
relativas ao parcelamento, edificacéio e utilizagiio compulséria nos prazos estipulados, conforme o caso,
deverdo arcar com aliquotas progressivas de IPTU, majoradas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos, até atingir a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§1°. O valor da aliquota a ser aplicada, a cada ano, devera ser o dobro do valor da aliquota aplicada no
ano anterior.

§2°. Caso o valor da aliquota supere 15% (quinze por cento), conforme a progressividade mencionada no
paragrafo anterior, antes do prazo de 5 (cinco) anos, serd mantida a aliquota de 15% (quinze por cento)
até que se cumpra as obrigacdes de parcelar, edificar, utilizar o imével ndo edificado ou subutilizado,
conforme o caso, ou até que ocorra sua desapropriagfo pelo Poder Publico.



Art. 66. E vedada a concessdo de isencdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos ao IPTU
progressivo no tempo.

Parigrafo umico. Quando os proprietirios de iméveis ndo edificados ou subutilizados receberem a
notificacdo prevista no §1° do Art. 63 relativa ao parcelamento e edificagdo compulséria, conforme o
caso, serdo suspensas quaisquer isen¢des prévias relativas a cobrancga de IPTU incidentes nesses iméveis.

Art. 67. Uma vez comprovado o cumprimento das obriga¢es relativas ao parcelamento ou edificagdio
compulsoria do imével ndo edificado ou subutilizado, conforme o caso, a cobranca do IPTU no exercicio

seguinte serd feita segundo as aliquotas vigentes no ano anterior ao inicio da progressividade mencionada
no §1°do Art. 65.

Parigrafo umico. Cabe ao proprietario dos iméveis nfo edificados ou subutilizados comunicar a
Prefeitura a data de ocupagfio dos iméveis que tenham sido edificados e passaram a ser utilizados ou a
data de conclusdo da primeira etapa de execugfo de obras em iméveis parcelados ou que receberam
empreendimentos de grande porte, conforme o caso.

Subsecdo III - Da Desapropriacio com Pagamento em Titulos da Divida Pablica

Art. 68. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que os
proprietdrios de iméveis ndo edificados ou subutilizados tenham cumprido as obrigagdes ao
parcelamento, edificagfio e utilizagdo compulséria, conforme o caso, a Prefeitura podera desapropriar
esses imoveis com pagamento em titulos da divida publica, previamente aprovados pela Camara
Municipal.

§1°. Os titulos da divida publica mencionados no capur poderdio ser resgatados no prazo de até 10 (dez)
anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagfio e os juros legais,
nos termos do art. 8° da Lei Federal n° 10.257/01.

§2°. A Prefeitura deverd pagar a desapropriagio do imével ndo edificado ou subutilizado, exclusivamente,
com titulos da divida publica aprovados previamente pelo Senado Federal sendo vedadas outras formas
de pagamento.

Art. 69. Uma vez concluido o processo de desapropriagio do imével nfio edificado ou subutilizado com
pagamentos em titulos da divida publica, a Prefeitura deverd determinar sua destinacio urbanistica em
consondncia com os objetivos deste Plano Diretor ou iniciar procedimento para sua aliena¢io ou
concessdo nos termos do art. 8° da Lei Federal n° 10.257/01.

§1°. Os adquirentes ou concessiondrios dos iméveis ndo edificados ou subutilizados desapropriados pela
Prefeitura com pagamentos em titulos da divida ptiblica deverfio parcelar, edificar e utilizar esses iméveis,
conforme o caso, no prazo de 5 (cinco) anos.

§2°. Caso nfo seja cumprido o prazo previsto no paragrafo anterior, sera retomada a aplicacdo do IPTU
progressivo sobre o imovel.

§3°. Caso ocorra a alienagdo dos imé6veis ndo edificados ou subutilizados desapropriados pela Prefeitura
com pagamentos em titulos da divida piblica, os recursos auferidos pela Prefeitura deverdo ser destinados
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural.



Art.70. A Lei de Uso Ocupagdo e Parcelamento do solo definird os parimetros e critérios para
enquadramento dos iméveis como N#o edificados e Subutilizados.

Secdo II - Do Consércio Imobiliario

Art. 71. O Municipio poderd facultar ao proprietirio do imével sujeito ao parcelamento, edificacio e
utilizacdo compulséria e a requerimento deste o estabelecimento de consércio imobilidrio para fins de
viabilizar financeiramente o aproveitamento do imével, independentemente da notificacio mencionada no
§1° do Art. 63.

Art. 72. Para a realizac@io do consorcio imobiliario, a Prefeitura podera receber o imével néo edificado ou
subutilizado diretamente ou por outra modalidade admitida em lei.

§1°. O Municipio estabelecera o valor de referéncia com base na média de 03 (trés) avaliagdes
imobilidrias, observados os requisitos estabelecidos no Art. 77.

§2°. O contrato de formaliza¢do do consércio imobilidrio devera conter o valor de referéncia do imével
ndo edificado ou subutilizado a partir do qual ser4 realizado aquele consércio imobiliario.

§3°. O proprietério que transferir o imével néo edificado ou subutilizado para a realizagdo do consércio
imobilidrio recebera, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas com
valor correspondente ao valor de referéncia mencionado no paragrafo anterior.

Art. 73. O valor de referéncia para o pagamento do imével nfo edificado ou subutilizado a partir do qual
sera realizado o consércio imobilidrio, deverd excluir do seu célculo expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatorios, bem como eventuais custos de recuperagio da 4rea em razio da
existéncia de passivos ambientais.

Art. 74. A Prefeitura devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades imobilidrias que lhe
cabem, resultantes do consoércio imobiliario, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua
incorporac8io ao patriménio publico.

Art.75. A proposta de comsorcio imobiliario ndio suspende os prazos relativos ao parcelamento,
edificacdo e utilizagdo compulsoéria de iméveis nfio edificados ou subutilizados estipulados nos §1°, 2° ¢
3°do Art. 63.

Art. 76. A formalizagdo do contrato de consércio Imobilisrio suspende os prazos relativos ao
parcelamento, edificacgo e utilizagdo compulsdria de iméveis néo edificados ou subutilizados estipulados
nos §1°,2° e 3° do Art. 63.

Art. 77. Formalizado o contrato de consércio Imobilidrio, apés a instituicdo da cobranca do IPTU
progressivo no tempo, a cobranga do IPTU no exercicio seguinte ser feita segundo as aliquotas vigentes
no anterior ao inicio progressividade mencionada no §1° do Art. 64.

Art. 78. A Prefeitura deverd regulamentar, por meio de decreto municipal, os procedimentos acerca da
aceitago e viabilizacdo das propostas de consércios imobilidrios.



Secéo III - Do Direito de Preempcio

Art. 79. A Prefeitura podera exercer o direito de preempgao, nos termos da Lei Federal n° 10.257/01, para
aquisicdo de imo6veis urbanos objeto de alienagfio onerosa localizados na Macrozona de Estruturagfio
Urbana (MEU) e Macrozona de Qualificagdo da Urbanizago (MQU).

Art. 80. O Direito de Preempgéo serd exercido para a efetivagdo dos principios ¢ realiza¢do dos objetivos
deste Plano Diretor.

§1°. O Direito de Preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de dreas para:
I - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

II - regularizagfo fundiaria;

III - constituigdo de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansfo urbana;

V - implantagfo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagéo de espagos publicos, espagos livres, dreas verdes e de lazer;

VII - instituicdo de unidades de conservagio;

VIII - preservagéo, conservagdo e recuperagio de areas de interesse ambiental;

IX - protegdo e recuperagéio de areas de interesse historico, cultural e paisagistico.

Art. 81. Lei municipal devera definir outros imdveis ou édreas que estario sujeitas ao direito de
preempgéo, nos termos desta Lei.

§1°. A Prefeitura terd preferéncia na aquisi¢do de imoveis sujeitos ao direito de preempgao, pelo prazo de
5 (cinco) anos, contados a partir da publicaggo da lei municipal mencionada no caput.

§2°. Quando houver terceiros interessados na compra do imével sujeito ao direito de preempgdo,
indicados na lei municipal mencionada no caput, o proprietirio desse imével deverd encaminhar
comunicado para o 6rgdo competente da Prefeitura informando a intencgfio de aliena-lo onerosamente.

§3°. O comunicado mencionado no paragrafo anterior devera ser feito pelo proprietario do imével sujeito
ao direito de preempgéo, em até 30 (trinta) dias, contados a partir da celebragdo de contrato preliminar
entre esse proprietario e o terceiro interessado na compra do imével.

Art. 82. A declaragéo de intengdo de venda do imével sujeito ao direito de preempcdo deverd ser
apresentada ao érgéio competente da Prefeitura, com os seguintes documentos:

I - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisig@io do imével na qual devera contar
prego, condi¢oes de pagamento e prazo de validade;

II - enderego do proprietario do imével para recebimento de notificagdes e de outras comunicagdes;



III - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida por Cartério de Registro de Iméveis da
circunscri¢do imobilidria competente;

IV - declaragéo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nfio incidem quaisquer encargos e
Onus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou pessoal persecutéria.

Art. 83. Recebida a declaragio de intencfio de venda, mencionada no §2° do Art. 82, a Prefeitura devera
manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisicio do imovel.

§1°. A manifestacdo de interesse da Prefeitura na aquisiciio do imovel devera conter a destinagfio futura
do bem a ser adquirido de acordo com os principios e objetivos, deste Plano Diretor.

§2°. A Prefeitura devera publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulagdo, edital de aviso da declaragio de intengfio de venda recebida e da intengfio de aquisicio do
imé6vel nas condigGes da proposta de compra apresentada pelo terceiro, mencionada no §2° do Art. §1.

§3°. Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestagfio da Prefeitura, é facultado ao proprietirio do
imovel sujeito ao direito de preempgo, alienar onerosamente o imével ao proponente interessado nas
condi¢des da proposta mencionada no §2° do Art. 81, sem prejuizo, do direito de a Prefeitura exercer a
preferéncia diante de outras propostas de aquisi¢des onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do
direito de preempgio.

§ 4° Concretizada a venda do imével sujeito ao direito de preempgo a terceiro, o proprietario que alienou
esse imgvel deve entregar ao 6rgéo competente da Prefeitura, copia do instrumento particular ou publico
de alienagfio do imével, dentro do prazo de 30 (irinta) dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de
multa diria em valor equivalente a 0,50% (cinqiienta centésimos por cento) do valor total da alienacio.

§5°. Concretizada a venda do imével a terceiro com descumprimento ao direito de preempefio, a
Prefeitura promovera as medidas judiciais cabiveis para:

I - anular a comercializagdo do imével efetuada em condigSes diversas da proposta de compra
apresentada pelo terceiro interessado mencionada no §2° do Art. 81;

II - imitir-se na posse do imével sujeito ao direito de preempgio que tenha sido alienado a terceiro, apesar
da manifestacéio de interesse da Prefeitura em exercer o direito de preferéncia.

§6°. Em caso de anulagio da venda do imével sujeito ao direito de preempgio efetuada pelo proprietario,
a Prefeitura podera adquiri-lo pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

§7°. Outras sangdes relativas ao descumprimento do direito de preempciio poderfio ser estabelecidas em
lei.

Art. 84. A Prefeitura devera divulgar a lista de todos os iméveis sujeitos ao direito de preempgao com, no
minimo:

I - nimero da inscri¢do imobiliaria com dados do setor, quadra, lote do imével; O



II - endereco completo do imével,;

IIT - prego do imével sujeito ao direito de preempgdio previsto na proposta de compra apresentada pelo
terceiro interessado na aquisi¢do do imé6vel mencionada no §2° do Art. 81, caso o proprietario desse

- imével tenha encaminhado declaragio de intengfo de venda ao 6rgéo competente da Prefeitura, conforme
§3°do Art. 83;

IV - destinagdo do imovel sujeito ao direito de preempgao, caso a Prefeitura tenha manifestado interesse
na aquisicio desse imével;

V - prego pago pelo imo6vel sujeito ao direito de preempggio adquirido pela Prefeitura;

VI - preco de venda do imével syjeito ao direito de preempgdo, caso a Prefeitura nfio tenha manifestado
interesse na aquisi¢o desse imdvel e ele tenha sido vendido a terceiros;

VII - preco de aquisi¢do, pela Prefeitura, do imé6vel sujeito ao direito de preempefo cuja venda a terceiros
tenha sido anulada.

Art. 85. A Prefeitura poderd averbar a incidéncia do direito de preempgfio nas matriculas dos iméveis
sujeitos a essa incidéncia.

Paragrafo tunico. A Prefeitura poderd incluir declaragfo de incidéncia do direito de preempcfio nos
documentos de cobranga do IPTU dos imdveis sujeitos a essa incidéncia.

Seciio IV - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 86. A Prefeitura poderd, nos termos da legislagio federal e deste Plano Diretor, outorgar
onerosamente, mediante contrapartida a ser paga pelos beneficiarios, o direito de construir, com base no
potencial construtivo adicional definido a partir do coeficiente de aproveitamento basico, e coeficiente de
aproveitamento maximo definido neste Plano Diretor.

§1°. Os empreendimentos imobilidrios que estario sujeitos & outorga onerosa do direito de construir
deveréo se localizar na Macrozona Urbana Consolidada, Macrozona de Estruturagio Urbana e Macrozona
de Ocupagéio Controlada.

§2°. O potencial construtivo adicional corresponde a diferenca entre o potencial construtivo basico,
definido a partir do coeficiente de aproveitamento basico, e o potencial construtivo utilizado no
empreendimento imobiliario.

§3°. O potencial construtivo adicional ¢ bem piiblico dominical de titularidade da Prefeitura com fungdes
urbanisticas e socioambientais.

Art. 87. Os recursos auferidos com as contrapartidas correspondentes & outorga onerosa do direito de
construir utilizando o potencial construtivo adicional serfio destinados & obras de melhoria urbana.

Art. 88. Para o calculo do potencial construtivo adicional deverfio ser utilizados:

I - os coeficientes de aproveitamento basico, estabelecidos neste Plano Diretor;



IT - os coeficientes de aproveitamento maximo, estabelecidos neste Plano Diretor;

II - os coeficientes de aproveitamento maximo estabelecidos pelas leis de operagbes urbanas
consorciadas, com base nos projetos de interven¢io urbana;

IV - os coeficientes de aproveitamento maximo estabelecidos nos projetos de intervengfio urbana
elaborados, para as Zonas Especiais de Projetos de Interven¢io Urbana.

Art. 89. Os impactos da utilizac@o do potencial construtivo adicional nos sistemas de mobilidade urbana,
de transporte coletivo, de saneamento basico, de equipamentos comunitarios e de sistemas de espagos
livres ¢ areas verdes deverfio ser monitorados permanentemente pela Prefeitura, que devera publicar
relatorios anuais.

Art. 90. A contrapartida referente a4 outorga onerosa do direito de construir utilizando o potencial
construtivo adicional, a ser paga pelo beneficidrio, serd regulamentada por Lei Municipal especifica.

Secdo V - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 91. A Prefeitura poderd autorizar, nos termos da legislacdio federal, a transferéncia de potenciais
construtivos, definidos a partir dos pardmetros previstos neste Plano Diretor ¢ em suas legislagdes
complementares, de imdveis urbanos publicos ou privados.

Art. 92. A transferéncia do potencial construtivo de iméveis urbanos publicos e privados podera ser
autorizada pela Prefeitura para viabilizar:

I - a preservagio, conservagéo e recuperagéo de bens de interesse historico, cultural, paisagistico, social e
ambiental;

II - a execugdo de melhoramentos vidrios;

IIT - a execugdo de servigos, equipamentos e infraestruturas para o sistema de transporte coletivo;
IV - a implantagdo de parques, espacos livres e areas verdes;

V - aimplantac@o de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 93. Os iméveis cedentes, ndo doados ou desapropriados amigavelmente, podero ter seu potencial
construtivo transferido, mediante autorizagdo emitida pela Prefeitura desde que:

I - estejam inseridos na Macrozona de Estruturagdo Urbana e Macrozona de Qualificagiio da Urbanizacgo;
II - possuam remanescentes de vegetacdo de Mata Atlantica;
III - esteja inserido em Zona Especial de Preservagio Cultural (ZEPEC).

§1°. Nos casos em que ndo houver doagdio ou desapropriagdo amigivel do imével cedente, cuja
transferéncia de potencial construtivo foi autorizada pela Prefeitura, o proprietario desse imével cedente
fica obrigado a cumprir todas as exigéncias relativas & sua conservacfo e recuperacio.



§2°. As exigéncias relativas a conservagio e recuperagdo dos iméveis cedentes, cuja transferéncia de
potencial construtivo foi autorizada pela Prefeitura, devem ser estabelecidas na Declaragiio de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia e na Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo a serem
emitidas pela Prefeitura.

Art. 94. A expedicdo da Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo de imdveis cedentes por
Interesse Histérico Cultural fica condicionada & comprovagiio do estado de conservagio desses iméveis
cedentes mediante manifestagdo do proprietdrio e anuéncia do 6rgdo municipal, responsavel pela gestdo
do patriménio historico e cultural do municipio.

Paragrafo vinico. A Declaragio de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e a Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo sdio os documentos emitidos pela Prefeitura e que autorizam a
transferéncia de potencial construtivo.

Art. 95. Além das exigéncias relativas ao imovel cedente, a Declaracdio de Potencial Construtivo Passivel
de Transferéncia devera conter, no minimo:

1 - a quantidade, em metros quadrados, do potencial construtivo passivel de transferéncia;
II - a data de solicitagdo da Declara¢do de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia;

III - informagdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado sem doacdo de
terreno.

Art. 96. Além da emissdo da Declaragiio de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e a Certidio
de Transferéncia de Potencial Construtivo pela Prefeitura, a transferéncia de potencial de imdveis
cedentes e possuidores de remanescentes de vegetagio de Mata Atlantica localizados na Macrozona de
Ocupagéo Controlada (MOC) ou Macrozona de Protegiio e Recuperago ao Manancial (MPRM) ficara
condicionada a celebragdo de Termo de Compromisso Ambiental, que devera ser averbado na matricula
desses imdveis.

Paragrafo tinico. No Termo de Compromisso Ambiental mencionado no caput, os proprietarios de
imoéveis possuidores de remanescentes de vegetacdio de Mata Atlantica localizados na Macrozona de
Ocupagéo Controlada (MOC) ou Macrozona de Protegfio e Recuperagdo ao Manancial (MPRM), cuja
transferéncia de potencial construtivo tenha sido autorizada pela Prefeitura, assumem as obrigac¢des
relativas a preservacdo das caracteristicas ambientais desses imoveis sujeitos a sangdes cabiveis previstas
pela legislacdo ambiental nos casos de descumprimento das obrigacdes assumidas.

Art. 97. A Prefeitura podera receber iméveis doados ou desapropriados amigavelmente oferecendo, como
contrapartida ao proprietdrio, a autorizagdo de transferéncia do potencial construtivo desses iméveis a ser
emitida pela Prefeitura.

Art.98. A Lei Municipal definird a formula de célculo para o potencial construtivo passivel de
transferéncia de iméveis cedentes nfo doados ou desapropriados amigavelmente, mencionados no Art. 93.

Art. 99. Os im6veis doados ou desapropriados amigavelmente, mediante autorizacdo de transferéncia do
seu potencial construtivo, deverdo ser utilizados para viabilizar:

I - melhoramentos viarios; @
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II - implantagdo de servigos, equipamentos e infraestruturas para o sistema de transporte coletivo;

IIT - proviséo habitacional de interesse social;

IV - regularizagdo fundidria e urbanizagio de 4reas ocupadas por populacsio de baixa renda;
V - implantag@o de parques, espacos livres e areas verdes;

VI - implanta¢do de equipamentos urbanos € comunit4rios.

§1°. Os iméveis desapropriados, amigavelmente, mediante autoriza¢do de transferéncia do seu potencial
construtivo, deverdo ser indenizados, exclusivamente, com essa autorizacio nfio sendo permitido nenhum
tipo de complementag&o.

§2°. Nos casos em que a doagdo do imével, mediante autorizaciio de transferéncia do seu potencial
construtivo for proposta pelo proprietario, a Prefeitura devera avaliar a conveniéncia e o interesse ptblico
no recebimento deste imdvel.

§3°. Os imo6veis doados ou desapropriados, amigavelmente, mediante autorizacio de transferéncia de
potencial construtivo, poderdo transferir seus potenciais construtivos apés a expedigo da Declaragéio de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e da Certidio de Transferéncia de Potencial Construtivo
emitida, pela Prefeitura.

Art. 100. Os iméveis que podem receber potenciais construtivos transferidos devem estar localizados em
areas com coeficiente de aproveitamento maximo maior do que 1 (um) e nfio devem estar inseridos em
perimetros de operagfes urbanas consorciadas.

Paragrafo tdmico. Os imdveis que podem receber potenciais construtivos transferidos devem estar
localizados na Macrozona Urbana Consolidada (MUC), ou na Macrozona de Estruturacdo Urbana
(MEU).

Secdo VI - Da Operacio Urbana Consorciada

Art. 101. A Prefeitura podera realizar, nos termos da legislagfo federal, operacdes urbanas consorciadas
para implementar projetos de intervengfo urbana estrutural que promovam melhorias nas condi¢des de

vida, urbanas, sociais, ambientais e econémicas.

§1°. O projeto de intervengdo urbana estrutural é parte constituinte da operagio urbana consorciada e deve
ser formulado e implementado, sob a coordenacio da Prefeitura.

§2°. Como parte constituinte da operago urbana consorciada, o projeto de intervencdo urbana estrutural,
deve conter, no minimo:

I — perimetro do projeto de intervengfo urbana estrutural;

II - mapas, desenhos e outras formas de representagdo visual que mostrem clara e detalhadamente todo o
conjunto de intervengdes propostas no espaco fisico;



III - quadros, mapas, desenhos e outras formas de representagdo visual dos pardmetros de controle do
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, conforme o caso, que incidem no interior do perimetro do projeto
de intervengfo urbana estrutural;

IV - propostas de atendimento das necessidades habitacionais e sociais da populagio de baixa renda
residente na 4rea, afetada ou ndo, pela implementacio do projeto de intervengdo urbana estrutural, com
prioridade para familias de baixa renda que possam vir a ser realocadas;

V - propostas para instala¢do de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas que atendam, segundo
ordem de prioridades, as necessidades e demandas sociais, urbanas, econdmicas € ambientais, existentes e
futuras, geradas pelos modos de aproveitamento do solo;

VI - propostas para solug¢Ses de 4reas de risco e de solos contaminados existentes no interior do perimetro
do projeto de interveng&o urbana estrutural, conforme o caso;

VII - estudo de viabilidade econdmica das intervengdes propostas constituintes do projeto de intervencio
urbana estrutural, com estimativas de custos, previsdes das dificuldades de execugio e avaliagSes dos
impactos positivos e negativos, sociais, urbanos, econdmicos e ambientais, nas areas de influéncia direta e
indireta desse projeto;

VIII - estratégias de financiamento de todas as propostas constituintes do projeto de intervengfio urbana
estrutural, com identificacéio de fontes de recursos, de parcerias com outras esferas do setor ptblico e com
o setor privado;

IX - etapas e fases de implementac8io do projeto de intervengfio urbana estrutural;

X - estrutura institucional, procedimentos e instrumentos a serem utilizados nos processos de gestiio da
elaboragdo e implementagdo do projeto de intervencdio urbana estrutural, que deverfio ser baseados,

obrigatoriamente, em processos participativos;

XI - instrumentos e indicadores para monitoramento e avaliagdo dos impactos positivos e negativos,
relativos a implementag@o do projeto de intervencgdo urbana estrutural.

Art. 102. As operagdes urbanas consorciadas tém por finalidade:

I - reestruturar espagos urbanos estratégicos de modo a otimizar o aproveitamento da terra urbana, com
novos padrdes de parcelamento, uso e ocupacio do solo;

II - melhorar a oferta de servigos, equipamentos ¢ infraestruturas urbanas, bem como de espagos livres e
areas verdes bem qualificadas, a fim de promover desenvolvimento urbano adequado e sustentavel;

IIT - melhorar a acessibilidade em espacos urbanos estratégicos aperfeicoando as condigdes de mobilidade
dos seus moradores e usudrios a partir da integra¢do de diferentes modalidades de transporte, motorizadas
€ ndo motorizadas;

IV - promover a reabilitagdo de 4reas deterioradas do ponto de vista urbanistico e ambiental;

V - viabilizar a provisdo habitacional de interesse social para a populagsio de baixa renda; @



VI - proteger, recuperar e valorizar os patrimbnios ambientais, historicos, culturais e paisagisticos;

VII - promover o desenvolvimento econdmico de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais
que favorecam a realizacdo de atividades econdmicas diversificadas e gerem oportunidades de trabalho.

Art. 103. A operagédo urbana consorciada devera ser instituida por meio de lei especifica baseada neste
Plano Diretor.

§1°. A lei especifica que regulamentar cada operagfo urbana consorciada devera conter, no minimo:
I — perimetro do projeto de intervengdo urbana estrutural por meio da operagfio urbana consorciada;

I - finalidades da operacdo urbana consorciada, alinhadas com os principios e objetivos deste Plano
Diretor;

III - plano urbanistico, com a incluséo do projeto de intervengdio urbana estrutural, alinhado com as
finalidades da operagfio urbana consorciada, mencionadas no Art. 102;

IV - normas, pardmetros e critérios para a regulagfio do parcelamento, uso e ocupacdo do solo, validos no
interior do perimetro mencionado no inciso IIl do §2° Art. 101; estoques de potenciais construtivos
adicionais, nos termos deste Plano Diretor, sujeitos a outorga onerosa do direito de construir;

V - normas, pardmetros e critérios para cobranga de contrapartidas financeiras, referentes a outorga
onerosa do direito de construir utilizando os potenciais construtivos adicionais;

VI - procedimentos para modificagdes de normas, parimetros e critérios para regulacéo do parcelamento,
uso e ocupagdo do solo mediante pagamento de contrapartidas por parte do beneficiario;

VII - procedimentos para regularizagdo de edificacSes executadas em desacordo com a legislacdo vigente,
mediante pagamento de contrapartidas por parte do beneficiario;

VIII - estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhanga, quando couber, associado aos demais estudos
realizados, como subsidios para a realizagiio da operagio urbana consorciada e do projeto de intervengéo
urbana estrutural;

IX - programas de atendimento das necessidades sociais, econdmicas, urbanas e ambientais das
populagbes diretamente afetada pela realizagdo da operagio urbana consorciada e do projeto de
intervencfo urbana estrutural;

X - defini¢do de normas e critérios para identificaciio de iméveis nio edificados, nfo utilizados e
subutilizados, conforme o caso, sujeitos ao parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulséria, IPTU
progressivo no tempo e desapropriagio mediante pagamentos em titulos da divida publica, nos termos
deste Plano Diretor;

XI - propostas para preservagio de iméveis e espacos urbanos de interesse histérico, cultural, paisagistico,
arquitetonico e ambiental, inseridos ou ndo em Zonas Especiais de Preservagdo Cultural (ZEPEC),
conforme os termos deste Plano Diretor;



XII - regulamentacgo de instrumentos de politica urbana e de gestfio ambiental que poderdio ser aplicados
na realizagdo da operagfo urbana consorciada e na implantagdo do projeto de intervencio urbana
estrutural;

XIII - estrutura institucional e instrumentos de gestdo dos processos de realizagfio da opera¢io urbana
consorciada e de implantagfio do projeto de intervengfo urbana estrutural;

XIV - institui¢8io de fundo especifico, que deverd receber os recursos arrecadados, mediante cobrancas de
contrapartidas, decorrentes da realizacdo da operacdo urbana consorciada;

XV - normas para a transi¢8o, com a finalizagfo da operacéio urbana consorciada e conclusio do projeto
de intervengdo urbana estrutural, dos mecanismos de regulaciio do parcelamento, uso € ocupagdo do solo,
instituidos pela operacdo urbana consorciada, para os mecanismos de regulagio do parcelamento, uso e
ocupagdo do solo, previstos neste Plano Diretor e em legislagdes complementares.

§2°. A estrutura institucional e os instrumentos de gestdo dos processos de realizagdo da operagdo urbana
consorciada e de implantagfio do projeto de intervengfio urbana estrutural, mencionados no inciso X1,
deverdo incluir mecanismos de participagio de representantes do Poder Ptiblico e dos segmentos da
sociedade civil.

§3° Os recursos do fundo especifico da operagfio urbana consorciada, mencionado no inciso X1V,
deverfio ser aplicados, exclusivamente, no interior do perimetro estabelecido pela lei que institui a
operagdo urbana consorciada, na implantagdo do projeto de intervencfio urbana estrutural, a saber:

I - em casos excepcionais, quando aprovado por Lei Municipal competente, os recursos do fundo poderdo
ser utilizados fora do perimetro, comprovada a relaggio, necessidade e dependéncia da Operagiio Urbana
Consorciada;

I - a implantacdo de empreendimentos habitacionais de interesse social para o atendimento de familias
atingidas direta ou indiretamente pela operacfio urbana consorciada poderd ocorrer em area fora do
perimetro da operagdo garantido o bem-estar das familias atingidas e o interesse comum dos moradores.

§4°. Findadas as intervengdes previstas no plano urbanistico da operag¢do urbana, em havendo recursos
excedentes os mesmos deverdo ser transferidos para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Rural.

Art. 104. As operagdes urbanas consorciadas deverdo ser instituidas por meio de leis especificas
complementares a este Plano Diretor, somente na Macrozona Urbana Consolidada (MUC); Macrozona de
Estruturagdo Urbana (MEU) e Macrozona e Ocupagiio Controlada MOC).

Secédo VII - Do Direito de Superficie

Art. 105. A Prefeitura podera receber em concessdo, por meio de 0rgdos da administra¢do publica direta
ou indireta, nos termos da legislacio federal, o direito de superficie de bens e iméveis, inclusive seus
espacos acreos € subterrineos, a fim de realizar os objetivos deste Plano Diretor.

Art. 106. A Prefeitura podera ceder gratuita ou onerosamente, mediante contrapartida de interesse
publico, o direito de superficie de bens e iméveis publicos, inclusive seus espagos a€reos e subterraneos, a



fim de realizar os objetivos deste Plano Diretor e para instalar galerias subterrdneas compartilhadas de
servicos publicos.

Paragrafo unico. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.
Art. 107. O Poder Publico podera:

I - exercer o Direito de Superficie em 4reas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e
comunitarios;

Il - utilizar o Direito de Superficie em carater transitorio para remogfio temporaria de moradores de
nticleos informais, pelo tempo que durar as obras de urbanizacZio;

III - exercer o Direito de Superficie nas areas piblicas que integram seu patrimoénio e que sejam objeto de
interesse por parte das concessiondrias de servigos piblicos, de forma onerosa ou gratuita.

Paragrafo tunico. Este instrumento poderd ser utilizado onerosamente pelo Municipio também em
imoveis integrantes dos bens dominiais do patriménio puiblico, destinados & implementagio das diretrizes
desta lei.

Art. 108. Lei especifica regulamentard a aplicagio deste instrumento, nos casos em que houver
necessidade de licitagdo prévia, para sua contratagdo ou da pactuagdo de indenizagiio pelas benfeitorias
realizadas no imével, apds a extingfo do respectivo contrato, nos termos do Art. 24 da Lei Federal n°
10.257/01.

Secdo VIII - Da Arrecadacio de Iméveis Abandonados

Art. 109. A Prefeitura arrecadard, como bens vagos, iméveis abandonados pelos seus respectivos
proprietarios, independentemente de indenizagio, na forma dos artigos 1.275 e 1.276 do Codigo Civil
Brasileiro e de Lei especifica a ser editada pelo executivo.

§1°. Os iméveis abandonados passiveis de arrecadagfo pela Prefeitura sio aqueles em que a cessagdo dos
atos de posse faz presumir de modo relativo que a intengfio do proprietario é de nfio mais conservar o
imével em seu patrimdnio, e quando 0 mesmo nfo se encontrar na posse de outrem.

§2°. Presume-se, de modo absoluto, a inteng¢fio do proprietirio de nfio mais conservar o imével em seu
patrimé6nio quando, além cessados os atos de posse, deixar o0 mesmo de satisfazer os dnus fiscais por
cinco anos.

§3°. Havendo presungdo absoluta, o imo6vel passard a propriedade do municipio imediatamente,
aplicando-se, os procedimentos de arrecadacgo.

Art. 110. O imével que for incorporado ao patriménio publico do municipio de Suzano em razio do seu
abandono deve ser utilizado diretamente pela Prefeitura para a implementagio de programas € projetos
habitacionais de interesse social, regularizagio fundidria, provisio de servi¢os, equipamentos e
infraestruturas publicas ou quaisquer outras finalidades relacionadas com os principios e objetivos deste
Plano Diretor.



Parigrafo anico. Ndo sendo possivel, por qualquer razdo, a utilizagio do imével abandonado para os
usos mencionados no caput, a Prefeitura devera aliend-lo e o valor arrecadado com essa alienagfo devera
ser destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural.

Secido IX - Do Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanga

Art. 111. A Prefeitura exigird a elaboragdio de Estudo de Impacto de Vizinhanga e de seu respectivo
Relatorio de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV), antes de emitir o alvard de construgdo, ampliagfo,
renovagdo e funcionamento de empreendimentos e atividades, publicos ou privados, localizados na
Macrozona Urbana Consolidada (MUC), Macrozona de Estruturago Urbana (MEU) e Macrozona de
Qualificacdo da Urbanizagio (MQU), Macrozona da APA do Rio Tiete (MPAT) ¢ Macrozona e
Ocupagdo Controlada (MOC).

§1°. A Prefeitura podera exigir a elaboragio de EIV/RIV dos empreendimentos e/ou atividades existentes

¢ em funcionamento no municipio, inclusive aqueles em que nfo se exigiu o EIV/RIV por ocasifio do
licenciamento de construgdo, ampliagdo, renovagdo ou funcionamento, ou ainda que ndo estejam
enquadrados na norma geral prevista no caput deste artigo, em que reste comprovado impacto
significante, pelo Poder Publico Municipal.

§2°. A Prefeitura também podera diretamente, nas hipéteses de que trata o paragrafo anterior, exigir
quaisquer das medidas de que trata o § 1° do Art. 111 desta Lei quando demonstrar, com fundamento em
estudos técnicos realizados ou aprovados pelos orgdos municipais, que empreendimentos e atividades,
ainda que nfo abrangidos pelos usos previstos que provoquem ou possam provocar impactos

significativos a qualidade de vida da vizinhanga de acordo com as diretrizes do Termo de Referéncia para
EIV/RIV.

§3°. O EIV/RIV serd elaborado conforme as exigéncias contidas no Termo de Referéncia emitido pelo
Orglo responsavel da Prefeitura por ocasido da analise e aprovag¢do do mesmo.

§4°. Os procedimentos para a emissdo do Termo de Referéncia mencionado no paragrafo anterior devera
ser regulamentado por meio de decreto municipal no prazo de 90 (noventa) dias contados apds a
publicagfo desta Lei Complementar.

Art. 112. A elaboragfo do EIV/RIV tem como objetivos:

I - avaliar a pertinéncia da implanta¢io do empreendimento e/ou atividade quanto a adequacfo ao local,
considerando os impactos positivos e negativos da sua instalagfio e/ou operacio;

Il - definir as medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou atividade com a vizinhanga
impactada;

III - definir as medidas mitigadoras aos impactos reversiveis identificados;
IV - definir as medidas compensatorias necessérias em contrapartida aos impactos irreversiveis;

V - definir as medidas de potencializagio dos impactos positivos. @



§1°. Os resultados do Estudo de Impacto de Vizinhan¢a — EIV serfio apresentados por meio do seu
Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV que devera ter linguagem adequada e acessivel & compreenséo
dos diversos segmentos sociais.

§2°. A elaboragdo do EIV/RIV devera permitir a avaliagdo dos impactos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade na vizinhanca e devera incluir analises definidas no Termo de Referéncia,
mencionado no § 3°do Art. 111.

§3°. Conforme as caracteristicas do empreendimento ou atividade, o Termo de Referéncia podera exigir
analises sobre as seguintes questdes:

I - adensamento populacional;

IT - equipamentos urbanos e comunitarios;
III - uso e ocupagdo do solo;

IV - valorizagio imobiliaria;

V - geraglo de trafego e demanda por transporte publico (através do Relatério de Impacto de Transito —
RIT);

VI - ventila¢do e iluminac3o;

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

VIII - nivel de ruidos;

IX - qualidade do ar;

X - vegetacdo e arborizagdo urbana;

XI - capacidade da infraestrutura urbana;

XII - geragéo e destinagéo dos residuos solidos;

XIII - geragdo de renda;

XIV - geracdo de empregos;

XV - outros estudos peculiares ao empreendimento ¢ a atividade analisada.

Art. 113. O responsavel pelo empreendimento e/ou atividade arcard com todas as despesas relativas ao
EIV/RIV, especialmente:

I - elaboragéo do EIV/RIV e fornecimento do nimero de exemplares solicitados pela Prefeitura, versdo

digital dos documentos com vistas & sua disponibiliza¢fo, na pagina oficial da Prefeitura na rede mundial
de computadores (internet), bem como quaisquer documentos, cOpias e materiais graficos exigidos a

elucidacéo do projeto;



II - cumprimento das exigéncias, quando necessarios, de esclarecimentos e complementa¢do de
informag¢des durante a analise técnica do EIV/RIV;

III - assegurar a publicidade do ato.

Art. 114. Os empreendimentos com diferentes categorias de uso, que tenham condi¢Ses de implantag3o,
construgdo e funcionamento totalmente auténomos, serfio considerados separadamente para os efeitos de
enquadramento.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo nfo se aplica as hipoteses em que, ndo obstante os
empreendimentos com diferentes categorias de uso tenham condi¢des de implantagdo, construgdo e
funcionamento totalmente auténomos, causem impactos cumulativos, cabendo ao municipio, nessas
hipéteses, exigir dos interessados a elabora¢io de EIV/RIV.

Art. 115. O EIV/RIV deverd ser elaborado por profissional devidamente habilitado ou equipe de
profissionais, contratados as expensas e sob a responsabilidade do interessado, de acordo com as
diretrizes contidas nos Termos de Referéncia.

Paragrafo dnico. A elaboracdio do EIV/RIV nfo substitui a elaboragfio ¢ a aprovagdo de Estudo de
Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 116. Devera ser nomeado um Corpo Técnico de Andlise do EIV/RIV, formado por servidores das
secretarias municipais responsiveis pela gestdo urbana e ambiental do municipio, obras e servigos
publicos € pela mobilidade urbana a ser regulamentado por meio de decreto municipal no prazo de 90
(noventa) dias contados ap6s a publicagfo desta Lei.

§1°. Caso a analise técnica do EIV/RIV envolva assuntos especificos pertinentes a outras Secretarias ou a
outros 6rgéos publicos, estes serfio consultados.

§2°. O Corpo Técnico de Andlise emitird parecer conclusivo sobre a possibilidade de implantagido da
atividade e/ou do empreendimento, a ser encaminhado aos Secretarios Municipais envolvidos, em até 60
(sessenta) dias uteis, sendo descontados desse prazo os dias em que 0s processos permanecerem em
“comunique-se”.

§3°. O processo que ndo tiver a anotagio de “comunique-se” justificado ou atendido no prazo maximo de
45 (quarenta e cinco) dias uteis sera indeferido.

§4°. O parecer conclusivo do Corpo Técnico de Andlise deverd conter as sugestdes de medidas
compatibilizadoras, compensatérias, mitigadoras e/ou potencializadoras relativas aos impactos
decorrentes da implantacéo da atividade ou empreendimento, como condi¢do para expedi¢iio da licenca
ou autorizagdo solicitada.

§5°. Nédo sendo possivel a ado¢fio das medidas mencionadas no pardgrafo anterior ou se estas forem
insuficientes para mitigar os efeitos nocivos do empreendimento, o Corpo Técnico de Analise emitira

parecer pela inviabilidade do empreendimento e/ou atividade.

§6°. Ndo sera concedido o licenciamento da obra ou da atividade, bem como, nfio podera ter inicio
nenhuma providéncia de implementagdo ou execu¢do do empreendimento, mesmo que preliminar,

@.



enquanto ndo for apreciado o EIV/RIV pelo Corpo Técnico de Andlise, e devidamente aprovado pelo
6rgdo competente.

Art. 117. A aprovagdo final do EIV/RIV cabera & Secretaria Municipal responsavel pela gestio e
planejamento urbano devendo ser incluidos os pareceres e aprovagdes das Secretarias Municipais
envolvidas nos estudos especificos.

§1°. A autorizagdo Municipal para licenciamento de construgdo, ampliagdo, alvard de renovagdo ou
funcionamento estara condicionada a ades&io a0 Termo de Compromisso firmado pelo proprietario ou seu
representante legal e pela Prefeitura, com firma reconhecida e registro em Cartério de Titulos e
Documentos, responsabilizando-se pela realizagdo de todas as medidas previstas no parecer conclusivo
mencionado no §4° Art. 116.

§2°. Em caso de nfo cumprimento, total ou parcial, do Termo de Compromisso celebrado, o instrumento
em aprego constituird titulo executivo extrajudicial, para que a Administragdo Municipal promova as

medidas judiciais cabiveis contra o proprietario ou seu representante legal.

§3°. Apods a obtencdo de autorizacdo Municipal, o licenciamento de construgdo, ampliacfo, alvara de
renovagio ou funcionamento da atividade ou do empreendimento podera ter prosseguimento nos 6rgios
municipais competentes.

§4°. No caso de empreendimento sem uso definido, com finalidade para locag8o, a autorizagdo Municipal
para licenciamento de construgfo, reforma ou ampliagfo, levara em considera¢do o potencial de impacto
de vizinhanga do empreendimento e terd carater precario.

§5°. Definido ou alterado o uso do empreendimento e/ou da atividade, o interessado devera providenciar a
elaboragéo de novo EIV/RIV aplicando-se o procedimento previsto neste Plano Diretor.

§6°. A expedigdo de “ocupe-se” e/ou do licenciamento definitivo da atividade e/ou empreendimento
somente ocorrerd apds a implementacdo de todas as agSes compatibilizadoras, mitigadoras,
compensatdrias e/ou potencializadoras definidas no parecer conclusivo do Corpo Técnico de Andlise e
emissdo de autorizacdo pela Secretaria competente pela gestdo e planejamento urbano.

Art. 118. Dar-se-4 publicidade a todos os documentos integrantes do EIV/RIV.
Art. 119. Compete ao proprietario do empreendimento e/ou atividade:

I - apresentagdo do EIV/RIV em formato digital junto ao protocolo do respectivo processo no érgfo
municipal para a publicaggo do referido estudo no site oficial;

Il - dar publicidade no local de implantacdo do empreendimento e/ou atividade através de placa
informativa com as caracteristicas do empreendimento e/ou atividade bem como dos numeros dos
respectivos processos protocolados para as andlises do EIV/RIV no prazo maximo de 15 dias (quinze
dias) a contar da data do protocolo.

Art. 120. Compete a Prefeitura Municipal de Suzano, por meio do responsavel pela andlise € aprovagio

do EIV/RIV:



I - inserir o arquivo digital do EIV/RIV entregue pelo proprietario do empreendimento e/ou atividade no
site oficial do municipio;

IT - dar publicidade ao parecer técnico do Corpo Técnico de Andlise, & autoriza¢fio emitida pela secretaria
municipal competente pela gestfio e planejamento urbano mencionado no §1° do Art. 117 através de edital
publicado na Imprensa Oficial do municipio.

Art. 121. Apoés a publicagdo do parecer final do EIV/RIV na Imprensa Oficial do municipio de Suzano, e
na pagina oficial virtual da Prefeitura na Internet, para conhecimento publico, os resultados podem ser
contestados no periodo de 15 (quinze) dias corridos, contados da data da publicagfio, junto a Secretaria
Municipal competente pela gestdo urbana sendo a contestagfo devidamente justificada e identificada.

§1°. Os interessados poderfio apresentar recurso junto a Secretaria Municipal competente pela gestéo
urbana da decisdo administrativa relativa & contestacdo de que trata o paragrafo anterior no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados da ciéncia ou da publicacdo da decisdo recorrida na Imprensa Oficial do

municipio.

§2°. O recurso de que trata o paragrafo anterior terd apenas efeito devolutivo, salvo se parecer técnico,
em decisdo fundamentada, conceder efeito suspensivo até o seu julgamento.

§3°. O recurso serd avaliado em 1* instancia pelo Grupo Técnico. Caso ainda haja discordancia justificada
do parecer técnico emitido, o recurso serd avaliado em 2 instancia pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural que emitira parecer final.

Art. 122. E de responsabilidade do interessado ou de seu representante legal a implementaciio das
medidas compatibilizadoras, mitigadoras, compensatdrias e/ou potencializadoras previstas no parecer

conclusivo do Corpo Técnico de Anélise, conforme Termo de Compromisso mencionado no §1° do Art.
117.

§1°. Sera aceito pagamento em pectinia de valores referentes s medidas previstas neste artigo, mediante
analise da secretaria municipal responsdvel pela gestdo urbana, ou quando o interessado ou seu
representante legal, comprovarem inviabilidade do cumprimento de sua implementacéo.

§2°. O valor do pagamento em pectinia referido no paragrafo anterior devera respeitar os parimetros
orgamentarios municipais somados aos custos da execugfio das medidas compatibilizadoras, mitigadoras,
compensatérias e/ou potencializadoras, que ficarfio a cargo da municipalidade.

§3°. Os valores referentes a execugdo das medidas compatibilizadoras, mitigadoras, compensatorias e/ou
potencializadoras, terfio destinagdio especifica e serfo empregados mediante adogdo de prévio
procedimento licitatdrio.

§4°. E de responsabilidade da Administragdo Publica, em cada Pasta especifica, as fiscalizacdes referentes
ao cumprimento das medidas previstas no parecer conclusivo do Corpo Técnico de Analise e no Termo
de Compromisso mencionado no §1° do Art. 117.

Art. 123. Constatado o nfio cumprimento das medidas previstas no parecer conclusivo do Corpo Técnico
de Andlise € no Termo de Compromisso mencionado no §1° do Art. 117, bem como das medidas de
publicizagfio das caracteristicas do empreendimento e/ou atividade e dos nimeros dos respectivos
processos protocolados para as andlises do EIV/RIV previstas nos incisos I a I do Art. 119, o responsavel



legal pelo empreendimento e/ou atividade serd notificado para que se regularize a situagfo no prazo de 30
(trinta) dias corridos.

§1°. O ndio cumprimento das medidas previstas no parecer conclusivo do Corpo Técnico de Analise e no
Termo de Compromisso mencionado no §1° do Art. 117, implicard na aplicagdo de multa no valor de
10% (dez por cento) do custo total da obra somada ao custo da execu¢dio das medidas pela
municipalidade.

§2°. O custo total da obra ser4 calculado com base no custo médio da construcdo comercial.

§3°. O prazo para pagamento das multas é de 30 (irinta) dias a partir da sua emissdo com inicio imediato
das obras.

§4°. O n3io pagamento da multa indicada no § 1° até a data de vencimento, incorre em acréscimo de 10%
(dez por cento) com prazo de 30 (trinta) dias corridos para o inicio da execugéo das agdes.

§5°. Decorrido o prazo mencionado no paragrafo anterior, persistindo o nfo cumprimento € 0 néo
pagamento das multas, acrescenta-se juros de 0,5% (meio por cento) a0 més e corregdo monetaria do
periodo.

§6°. Os recursos oriundos das multas previstas neste artigo serfio destinados a melhoria do tecido urbano.
Art. 124. Os emolumentos publicos referentes & analise de EIV/RIV, emissdo de parecer e fiscalizagdo

das agbes compatibilizadoras, mitigadoras, compensatorias e/ou potencializadoras constituirdo pregos
publicos e serfio estipulados em Decreto.

Secio XI - IPTU Verde

Art. 125. O IPTU Verde consiste em beneficios fiscais concedidos, na forma da legislagio especifica, em
relacdo aos imoveis que adotem as seguintes praticas:

I - utilizagfo de sistemas de reuso de dgua;

1I - sistema hidraulico solar, elétrico solar e de energia edlica;

I1I - utilizagdo de material sustentavel em construgdes;

IV - manutencgo de altos indices de permeabilidade e de area verde no imével;
V - calgadas arborizadas;

VI - horta urbana;

VII - instalagfio de telhado verde e jardim vertical;

VIII - preservagdo de areas de mata, Areas de Preservagdo Permanente e dreas com potencial de

recuperacio;



IX - preservacfio de 4reas de Reserva Legal, manchas de mata e Areas de Preservacio Permanente em
imoveis com produgfo rural em zona urbana;

X - outras préticas que resultem em sustentabilidade ambiental definidas em lei.

Paragrafo unico. Lel municipal especifica regulamentard o IPTU Verde no Municipio.

Secédo XIII - Pagamento por Prestacgio de Servicos Ambientais

Art. 126. A Prefeitura devera implementar programa de Pagamento por Prestagdo de Servigos
Ambientais para proprietarios ou possuidores de imdveis privados rurais e localizados nas Macrozona de
Ocupagdo Controlada (MOC) e Macrozona de Protecdo e Recuperacdo ao Manancial (MPRM), em
especial nas 4reas prestadoras de servigos relacionadas a protecdo e conservagdo de mananciais,
conservagdo de paisagens naturais € manutengéo da qualidade ambiental do Municipio.

Paragrafo inico. O pagamento por prestacdo de servigos ambientais consiste em retribuicio, monetaria
ou ndo, aos proprietarios ou possuidores que utilizam iméveis inseridos em ecossistemas provedores de
servigos ambientais de modo a manter, restabelecer ou recuperar esses ecossistemas provedores de tais
Servigos.

Art. 127. O pagamento por prestacéo de servigos ambientais aos proprietarios dos iméveis mencionados
no artigo anterior serd realizado de maneira adequada e sustentavel, a realizagfo das seguintes agdes:

I - manutenc¢@o, recuperacdo, recomposi¢io e enriquecimento de remanescentes florestais;
IT - recuperagéio de nascentes, matas ciliares e demais areas de preservagio permanente;
III - recuperagéo, recomposicéo e enriquecimento de areas de reserva legal;

IV - plantio direto;

V - plantio de &rvores nativas da flora brasileira;

VI - preservacéo de ecossistemas aquaticos;

VII - integracdo lavoura-pecudria-floresta;

VIII - cultivo orgénico.

Paragrafo unico. As ac¢des previstas nos incisos I a VIII poderfo ocorrer isoladas ou combinadas sem
prejuizo do pagamento previsto no caput, conforme estabelecido em Lei especifica.

Art. 128. O pagamento por prestacdo de servigos ambientais serd realizado mediante prévia valoragio
desses servigos baseado em critérios que deverfo ser regulamentados mediante lei especifica.

§1°. A participa¢do do recebedor das vantagens relativas ao programa de pagamentos por prestacdo de

servigos ambientais serd voluntaria.



§2°. A selegdo dos recebedores das vantagens relativas ao programa de pagamento por prestacdo de
servicos ambientais sera realizada a partir de chamada a proprietarios ou detentores de posse mansa e
pacifica de iméveis interessados em participar desse programa.

§3°. A chamada a proprietarios mencionada no paragrafo anterior sera realizada por meio de edital
especifico o qual deverd definir os objetivos, critérios de selecfio, duracio e demais detalhes relativos ao
programa de pagamento por prestagdo de servigos ambientais.

Art. 129. As fontes de recursos para o pagamento por prestagio de servigos ambientais serdio definidas
em Lei especifica.

Paragrafo unico. Podera ser fixada prioridade nos programas de pagamento por servigos ambientais para
proprietarios de iméveis que promoverem a criagdo de Reserva Particular do Patriménio Natural - RPPN
ou atribui¢8o de carater de preservagfo permanente em parte de suas propriedades.

Art. 130. Para serem incluidos no programa de pagamento por prestagdo de servicos ambientais, os

iméveis prestadores de servigos ambientais deverfio ser previamente habilitados junto a Prefeitura e
deverio:

[ - estar inscritos em cadastro de provedores de servigos ambientais;

II - estar adequados em relagdo a legislagdo ambiental ou, se for o caso, ser objeto de Termo de
Compromisso de Compensagéio ¢ Adequagdio Ambiental, firmado entre o proprietirio ou possuidor do
imoével prestador de servigos ambientais e a Prefeitura, no qual deverio ser estabelecidas as obriga¢Ges e
0s prazos para o cumprimento das exigéncias estabelecidas pela legislagio ambiental;

IIT - ter uso e ocupagdo do solo de acordo com as legislagdes pertinentes.

Art. 131. A inclusido de iméveis no programa de pagamento por prestacio de servigos ambientais sera
realizada por meio de instrumento contratual especifico, a ser regulamentado por ato do Poder Executivo,
formalizado entre os proprietérios desses imé6veis e a Prefeitura.

Paragrafo tnico. O descumprimento injustificado de cldusulas previstas no Termo de Compromisso de
Compensagio ¢ Adequagdio Ambiental, mencionado no inciso IT do Art. 130 e no instrumento contratual
especifico, mencionado no caput, acarretard, além das penalidades previstas nesses instrumentos, a
suspensdo do pagamento por presta¢do de servigos ambientais e exclusdo do cadastro de provedores de
servigos ambientais, mencionado no inciso I do Art. 130.

Art. 132. O contrato de pagamento por servigos ambientais sera regulamentado por ato do Executivo e, o
monitoramento e fiscalizagdo de sua aplicagdo, bem como, seus resultados submetidos anualmente ao
Conselho Municipal de Meio Ambiente COMDEMA.

Art. 133. Area delimitada objeto do PSA, devera ser averbada na matricula do imével.



CAPITULO V - DOS PROGRAMAS E PROJETOS PRIORITARIOS

Se¢io I — Do Programa Municipal de Habita¢io de Interesse Social e Regularizacio Fundidria

Art. 134. Devera ser instituido o Programa Municipal de Habitagfo de Interesse Social e Regularizaggo
Fundiéria por meio de Lei Municipal especifica, observando os dispostos na legislacio federal e estadual
pertinente, no prazo maximo de 12 (doze) meses a partir da aprovagéo desta Lei Complementar.

Paragrafo tunico. Para a regularizagdo fundiaria, o Municipio de Suzano promovera, preliminarmente, a
demarcagéo dos limites geograficos da 4rea a ser regularizada e a identificagdo dos iméveis que estdo no
interior da area e de seus moradores.

Art. 13S. Poderdo ser outorgadas pelo Municipio, por intermédio do Programa, em conformidade com a
legislagdo pertinente, conforme o caso e sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, os
seguintes institutos juridicos:

I - a legitimacdo fundiéria e a legitimaco de posse, nos termos desta Lei;

II - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo
Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, € do art. 216-A da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973;

IIT - a desapropriagéio em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° € 5° do art. 1.228 da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

IV - a arrecadagfio de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cddigo Civil);

V - o consércio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

VI - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n° 4.132, de 10 de
setembro de 1962;

VII - o direito de preempgdo, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do art. 35 da Lei n° 10.257, de 10 de
julho de 2001;

IX - a requisi¢fio, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da Lei n°® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil);

X - a intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40 da Lei
no 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienagdo de imével pela administragdo publica diretamente para seu detentor, nos termos da alinea
“f” do inciso I do art. 17 da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993;

XII - a concessdo de uso especial para fins de moradia; @
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XIII - a concessdo de direito real de uso;
XIV - adoagdo; e
XV - acompra e venda.

§1°. Promovido o registro dos lotes regularizados junto ao Cartério de Registro de Iméveis, poderd, ainda,
0 Municipio proceder a venda dos lotes ou das moradias, observados os critérios de conveniéncia e
oportunidade, devidamente justificados.

§2°. O valor apurado com as eventuais vendas de quaisquer imé6veis havidos por particulares através do
Programa de Regularizagdo Fundidria ser4 depositado no Fundo Municipal de Habitagdo (FUNDHAB), e
deverdo ser totalmente revertidos a:

I - melhoria das condi¢des de vida das populagSes moradoras de 4reas incluidas no Programa Municipal
de Habitag#o de Interesse Social e Regularizagdo Fundidria;

IT - diminuig8o déficit habitacional do Municipio.

Seciio II - Do Programa de Estruturacio Viaria

Art. 136. O sistema vidrio compde a estrutura urbana, garantindo a interligaco entre as diferentes areas
de uso e ocupagio.

Art. 137. A rede viaria do Municipio compde a estrutura urbana e dispSe da seguinte hierarquia minima:

I - via local: aquela que permite o acesso direto as dreas residenciais e de servicos, apresentando baixa
fluidez;

Il - via coletora: a que distribui o trafego proveniente das vias locais e alimenta as vias arteriais,
apresentam equilibrio entre fluidez ¢ acessibilidade;

II - via arterial: aquela que permite liga¢des interurbanas, com média ou alta fluidez.

Parigrafo tnico. A definigio da categoria de cada via que compdem a rede vidria do municipio devera
ser detalhada em Lei especifica.

Art. 138. Sdo objetivos prioritarios da estruturacfio do sistema virio do Municipio:

I - implantar uma estrutura bésica de circulagfio a curto prazo € que possa ser vélida a médio e longo
prazo, integrando os diversos setores entre si, principalmente os acessos entre as regides norte ¢ sul do
municipio;

II - hierarquizar o sistema viario existente prevendo, sempre que possivel tecnicamente, a reserva de faixa
para ciclovia e ciclofaixas;

II - compatibilizar o trafego de veiculos com o uso do solo e as caracteristicas das vias;



IV - atender em médio prazo a demanda por transporte coletivo, conferindo prioridade as rotas de
transporte coletivo no sistema viario;

V - garantir a seguranga nas diferentes modalidades de deslocamentos;

VI - buscar a otimizagdo do uso do sistema vidrio existente, por meio de obras de complementacio,
ligacdo e ajustes;

VII - propiciar um desenho do viario urbano que crie espagos favordveis a seguranga do pedestre,
priorizando o tratamento das calgadas, passeios, bulevar e passagens pedonais;

VIII - priorizar a utilizag8io de materiais e métodos e projetos que permitam a permeabilidade do solo.

Art. 139. O municipio devera elaborar o Plano de Mobilidade Urbana, observados o disposto nesta Lei
Complementar e na Lei n° 13.146/2015 de forma a assegurar a acessibilidade universal e o direito de
locomog&o de todo cidadso.

Art. 140. Sdo agSes previstas no Programa de Estruturagdo Vidria:

I - ampliar qualidade do pavimento;

IT - ampliar qualidade dos espagos pedonais;

III - ampliar qualidade da iluminagdo publica;

IV - ampliar qualidade e oferta do transporte coletivo;

V - melhorar a arborizag#o urbana nas vias integrantes do programa;

VI - implantar ciclovias, ciclofaixas e ciclorotas, em acordo com o estabelecido no Plano Mobilidade a
ser elaborado;

VII - implantar melhorias na sinalizagio vidria;
VIII - implantar mobilidrio urbano;

IX - melhorar as condigdes de travessias pedonais;
X - garantir a plena acessibilidade;

XI - melhorar as condigdes de drenagem em acordo com o estabelecido no Plano Municipal de Drenagem
¢ Manejo de Aguas Pluviais a ser elaborado;

§1°. S&o agdes especificas previstas para a regido norte do Municipio:

I - Estrada Governador Mario Covas Junior: trata-se de melhoria na via existente e prolongamento da
mesma (geometria e pavimentagfo) através da Avenida Agnaldo Cursino com interligacdo a Avenida

Francisco Marengo, no alinhamento da APA do Rio Tieté;



II - Estrada Portfio do Honda: trata-se de melhoria na via existente e prolongamento da mesma (geometria
¢ pavimentagdo) com interligagdo a Avenida Francisco Marengo, no alinhamento da APA do Rio Tiete
at€ a Rua Guilherme Garijo;

IIT - Estrada do Furuyama: trata-se de pavimentaco do sistema virio, com adequagfio geométrica, e
interligacdo desde a Avenida Francisco Marengo até Estrada Portdo do Honda proximo a Rua Guilherme
Garijo;

IV - Rua Tokuda: trata-se de pavimentagdio do sistema vidrio, com adequagfio geométrica, visa a
interligagdio da Estrada do Furuyama com a Via Perimetral de Mogi das Cruzes;

V - Rua Guilherme Garijo: trata-se de melhoria na via existente e prolongamento da mesma (geometria e
pavimentagfo) através da Estrada do Ribeirdo, Avenida Jaguari até Estrada Mario Covas Junior;

VI - Rotatéria Miguel Badra: trata-se de melhorias no tragado, qualificagdio urbana com demarcacio e
valorizag#o do acesso norte no municipio;

VII - Avenida Francisco Marengo: trata-se de duplicagdo, adequacio geométrica do tracado, e melhoria
na pavimentac#o;

VIII- Estrada Takashi Kobata: trata-se de duplicagfo, adequacfio geométrica do tracado, e melhoria na
pavimentaco;

IX - Avenida Miguel Badra: trata-se de adequagdo da geometria do virio, bem como recuperacéo do
pavimento existente, ¢ duplicagdo no trecho entre a rotatéria do Badra se estendendo pela Companhia
Suzano/ Unidade Rio Verde, até sua interligaciio com Po4;

X - Avenida Jodo Batista Fittipaldi: trata-se de recuperagdo do pavimento existente.
§2°. Séo agBes especificas previstas para a regido central do Municipio:

I - Avenida Major Pinheiro Froés (Antiga SP 66)/ Avenida Jorge Bey Maluf: trata-se de recuperacéo do
pavimento existente a partir da interligagdo com Po4 até o Viaduto Ryu Mizuno e duplicagio e adequagfio
geométrica a partir deste estendendo se até a Avenida Jorge Bey Maluf e interligacdo com Mogi das
Cruzes;

II - Avenida Brasil / Rua Doutor Prudente de Moraes (Antiga SP 66); trata-se de troca da pavimentagio
existente e revitalizagdo urbana, com demarcagfo e valorizagdo do acesso oeste no municipio, seguindo
pela duplicagéo da Rua Prudente de Moraes entre os viadutos Ryu Mizuno € Leon Feffer e recuperacio
do pavimento e revitalizag8io urbana, com demarcagéo e valorizagio do acesso leste no municipio;

III - Ligac&o entre Rua Doutor Prudente de Moraes e Avenida Jorge Bey Maluf, por meio de novo Viario
e Obra de Arte sobre a linha férrea: trata-se de implantagfio de nova via, com transposicéo aérea sobre
linha férrea, interligando & antiga SP-66 com a 4rea predominante industrial;

IV - Avenida General Francisco Glicério: trata-se de modificaggio da tipologia vidria, transformando a em
uma via compartithada, conferindo ao pedestre o protagonismo no espago;




V - Avenida Governador Mario Covas Junior: trata-se de recupera¢io ¢ melhoria da via existente,
prolongamento da mesma (geometria ¢ pavimentacfo) no alinhamento do Rio Una garantindo as duas
vias marginais t€m inicio no alinhamento da Rua Dr. Prudente de Moraes e se estende até a Rotatéria do
Sol Nascente, no encontro com a Rodovia Indio Tibiriga;

VI - Avenida Sete de Setembro: trata-se de prolongamento de via existente, com abertura e pavimentacio,
interligando a Avenida Senador Roberto Simonsen com a Avenida Paulista;

VII - Avenida Senador Roberto Simonsen: trata-se de melhoria na via existente e adequagio da geometria
entre a Avenida Brasil ¢ Rua José de Almeida e, prolongamento da mesma com abertura e pavimentago,
iniciando na Rua José de Almeida estendendo-se até a Estrada Santa Ménica e Estrada dos Fernandes, por
meio da Estrada José Nicola Venditti;

VIII - Estrada Santa Monica / Rua Regina Cabalau Mendonga: trata-se de melhorias nas vias existentes
em dois trechos; no Trecho,Ol, com adequaciio da geometria, iniciando na Estrada Santa Ménica e
estendendo-se at€ a Estrada Indio Tibiriga, através da Rua Regina Cabalau Mendonca € no Trecho 02,
com a criagdo de nova via, iniciando na Estrada Santa Ménica e estendendo-se pelos loteamentos, Jardim
Caxanga, Veraneio Jurua ¢ Jardim Satide, interligando se com a Estrada dos Fernandes;

IX - Estrada do Areijdo — trata-se de abertura de sistema vidrio na regifio do loteamento Monte Sion, junto
a obra de arte na Rua Dr. Prudente de Moraes, com conexdo a Estrada do Areifio, que receberd melhoria
na via existente ¢ adequagio da geometria, até o loteamento Jardim Maité e fara transposi¢do aérea sobre
a linha férrea e se conectara com o loteamento Jardim Colorado e se estenderd até a Estrada Indio
Tibiri¢a, bem como, melhorias nas vias existentes e adequagdo da geometria nos trechos que seguem pela
Rua DibeTanus, Estrada Matsuzaki e Estrada das Neves, até se interligar com a Estrada dos Fernandes.

§3°. Séo agdes especificas previstas para a regifio sul do Municipio:

I - Estrada dos Fernandes: trata-se de melhoria, recuperagéio da via existente e adequagio da geometria,
com necessidade de duplicagdo da mesma em toda sua extensdo;

II - Estrada do Pau a Pique: trata-se de pavimentacdo do sistema viario, com adequacdio geométrica, e
interligacdo desde a Estrada dos Fernandes até Estrada Indio Tibiric4;

IIl - Estrada Fazenda Viaduto: trata-se de melhoria, recuperagdo da via existente e adequacio da
geometria em toda sua extenso;

IV - Estrada do Samuel: trata-se de melhoria, recuperagfo da via existente ¢ adequaciio da geometria em
toda sua extensdo;

V - Estrada Baruel: trata-se de melhoria, recuperagfo da via existente e adequagfio da geometria em toda
sua extensao;

VI - Estrada dos Moraes: trata-se de melhoria, recuperacéio da via existente e adequacfo da geometria em
toda sua extensio;

VII - Rodovia Indio Tibiriga: trata-se de melhoria, recuperacdo da via existente e adequagio da geometria
com duplicacdo da mesma em toda sua extensdo;



VIII - Estrada Keida Harada: trata-se de melhoria, recuperagéo da via existente ¢ adequacéo da geometria
em toda sua extensio;

IX - Estrada das Varinhas: trata-se de melhoria, recuperagfo da via existente e adequagfio da geometria
em toda sua extens3o.

§4°. As agles especificas, dispostas nos §§ 1°, 2° e 3°, deverfio respeitar a competéncia do orgdo
responsdvel pela via, ficando assim, sob a responsabilidade da Prefeitura, a proposi¢io de acSes em
conjunto as esferas Federal e Estadual, a fim de viabilizar as a¢des pretendidas.

Art. 141. As vias integrantes do programa de estruturagdo vidria descritas nos §§ 1°, 2° e 3° estdio

demarcadas no Mapa 7: Estruturagdo Vidria, Anexo VIII desta Lei Complementar.

Sec¢iio III — Do Programa de Melhoria de Centros de Bairro

Art. 142. O Municipio de Suzano elaborard estudos, planos e projetos de estruturagiio dos centros de
baitro, que compora o programa de melhoria de centro de bairros, a saber:

I - Centro Miguel Badra;

IT — Centro Boa vista / Dona Benta;

III - Centro Casa Branca;

IV - Centro Palmeiras.

Art. 143. Séo objetivos do programa de melhoria de Centros de Bairro:

I - ampliar a infraestrutura necesséria ao desenvolvimento econdmico local;
II - fortalecer o comércio local e a integragdo com as atividades turisticas;
IIT - valorizar a identidade ¢ cultura local;

IV - adequar a oferta de transporte ptiblico com qualidade contribuindo para a requalificaciio dos espagos
urbanos, assegurando a acessibilidade plena e o equilibrio entre os modais;

V - qualificar os espacos, garantindo aos cidaddos acesso a ambientes de qualidade urbana, paisagistica e
ambiental em todo o territdrio.
Secdo IV — Do Programa de Empreendimentos Estruturantes

Art. 144. O Municipio de Suzano elaborard estudos, planos e projetos para os empreendimentos
considerados estruturantes do territorio do municipio e que sdo fundamentais no que tange aos principios
e diretrizes estabelecidos neste Plano diretor.

Art. 145. Sdo empreendimentos estruturantes:



I - Parque do Mirante;

II - Escola Agraria;

IIT - Incubadora de empresas e parque de tecnologia, ensino e empreendedorismo:
IV - Parque da Lagoa;

V - Revitalizagfio do Baruel.

§1°. O projeto de implantagéio do Parque do Mirante consiste na instituicio de um parque natural com
vocacdo a educagdo ambiental, de forma a assegurar e proteger o remanescente de vegetacdo e da
diversidade biolégica.

§2°. O projeto de implantagdo da Escola Agréria consiste na implantagio de um equipamento de
formagdo, aperfeioamento e pesquisa voltados a producio agricola sustentével visando estimular o
aumento produtivo ¢ o incentivo & busca por solugdes agricolas e implantagio de medidas que otimizem o
uso do solo e a melhorias no manejo e preservagiio dos recursos naturais ¢ devera ser elaborado no prazo
previsto no Plano Municipal de Desenvolvimento Rural.

§3° O projeto de implantagio da incubadora de empresas e parque de tecnologia, ensino e
empreendedorismo conmsiste na implantagio de equipamento com espago, infraestrutura e apoio
tecnologico necessario para o fortalecimento ou criagio de empresas de carater inovador e devera ser
elaborado no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da promulgacgio desta Lei Complementar.

§4°. O projeto de implantacio do Parque da Lagoa consiste na recuperaciio da drea envolta da Lagoa Azul
de forma a possibilitar o convivio com a natureza em contraponto a 4rea urbanizada, oferecendo 3
populagio lazer, educagdo ambiental, além de promover a seguranga local e devera ser elaborado no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da promulgagéo desta Lei Complementar.

§5°. O projeto de revitalizagdo do Baruel visa resgatar a identidade e o interesse pelo nucleo inicial do
municipio de Suzano, promover o desenvolvimento de infraestrutura urbana, de turismo a fim de
estabelecer um espaco de fomento cultural e valorizagio histérica, bem como, identificar os bens e
manifestacSes culturais e, devera ser elaborado no prazo de 12 (doze) meses a partir da promulgacdo
desta Lei Complementar.

Sec¢iio V - Do Programa de Incentivo e Desenvolvimento Rural

Art. 146. O Poder Executivo Municipal devera elaborar um Plano Municipal Rural, visando a atender aos
seguintes objetivos:

I - promover a capacitagdo do empresario rural no que se refere ao uso racional dos insumos agricolas e
defensivos agricolas; uso correto dos equipamentos de prote¢fio individual - EPI; uso racional dos
recursos hidricos - irrigagéio, manejo sustentavel do solo e gerenciamento; comercializagdo e marketing
dos produtos;

IT - incentivar a permanéncia do homem no campo, criando mecanismos de melhorias na comercializa¢io

através da implantagdo de entreposto ou galpdes de agronegécios, possibilitando a venda direta,
agregando valor a sua produgéo, beneficiando o consumidor final pela ndo ingeréncia do intermediério;

G,



HI - promover a indugéio de equipamentos institucionais, lazer e seguranca na zona rural, incentivando a
permanéncia do homem no campo;

IV — promover ag¢es articuladas com as Secretarias envolvidas, na gestfio de Planejamento Urbano, uma
efetiva fiscalizagdo, quanto & ocupagfo irregular na zona de produgfio agricola, em especial nas
abrangéncias das Macrozonas de Ocupagiio Controlada (MOC) e Macrozona Protego e Recuperagio ao
Manancial (MPRM);

V - estabelecer convénios e termos de cooperagdo com a Secretaria de Agricultura e Abastecimento do
Estado e entidades afins.

Art. 147. Ap6s a elaboraco do Plano Municipal de Desenvolvimento Rural o municipio dever4 instituir,
através de Lei especifica, o Programa Municipal de Incentivo e Desenvolvimento Rural a fim de
implementar politica de valorizagfo das atividades econdmicas na zona rural do municipio.

CAPITULO VI - DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 148. O poder executivo dispord de Processo de Plancjamento e Gestdio, visando a adequacio
administrativa das a¢des e investimentos publicos, no 4mbito de sua competéncia.

Art. 149. Compete ao Poder Executivo coordenar o Processo de Planejamento e Gestdo do Municipio.

Paragrafo unico. A coordenagdo do Processo de Planejamento e Gestdo dar-se-4 em conjunto com os
diversos 6rgdos e setores da Administragiio Publica envolvidos com o processo de planejamento e
execucao.

Art. 150. Sdo objetivos do Processo de Planejamento e Gestdo:
I - revisar o Plano Diretor a cada 10 (dez) anos, com a participa¢do de todos os setores sociais;

Il - manter atualizadas as informac¢des municipais, principalmente no que se refere aos dados fisico-
territoriais, cartograficos e socioeconémicos de interesse do Municipio;

IIT - elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que envolvam a participacio conjunta de
Orgdos, empresas € autarquias do Poder Executivo e de outros niveis de governo;

IV - desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar diretrizes estabelecidas na Lei Orgénica,
no Plano Diretor e demais Leis vigentes, mediante a proposi¢io de Emendas, Leis, Decretos e normas,
visando a constante atualizagfo e adequagio dos instrumentos legais de apoio ao Poder Executivo;

V - compatibilizar os demais Planos Municipais com as diretrizes contidas no Plano Diretor.
Art. 151. A Gestdo do Plano Diretor devera ser coordenada pelas secretarias municipais responsaveis
pela gestdo urbana e ambiental em conjunto com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e

Rural, ¢ devera:

1 - acompanbar a aplicagdo deste Plano Diretor, articulando todos os setores da populagéo envolvidos com

a produg@o do espaco urbano;



Il - proceder ao monitoramento da aplicagdo do Plano Diretor, analisando seus desdobramentos e
registrando as novas necessidades para as futuras revisdes;

Il - analisar preliminarmente os projetos e empreendimentos que vierem a ser implantados durante a
vigéncia do Plano Diretor e determinar os instrumentos a serem aplicados;

IV - coordenar o processo de regulamentagfio dos instrumentos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 152. O poder executivo editard, em prazo maximo de 90 dias, Lei Municipal que trate da criacdio do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural de Suzano ¢ do Fundo Municipal.

§1°. O poder executivo editard, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, Lei Municipal que regulamente o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural de Suzano e Fundo Municipal
Desenvolvimento Urbano e Rural de Suzano.

§2°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural de Suzano, ficara responsavel pelo
acompanhamento e gestio do Plano Diretor.

§3°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural deverd ser presidido pelo orgfio
municipal responsavel pela gestéo e planejamento territorial do Municipio.

§4°. A gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural estara vinculada ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural de Suzano.

CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 153. As regulamentagdes previstas nesta Lei Complementar observario as disposi¢des da Lei
Orgénica e demais disposi¢des legais que regem a matéria.

Art. 154. Deverdo ser elaboradas Leis especificas que tratem notadamente:

I - da aplicagdo de instrumentos de desenvolvimento urbano e ambiental nos casos ndo autoaplicaveis a
partir desta Lei Complementar e observando o nela disposto:

II - do Programa Municipal de Habitacdo de Interesse Social e Regularizacio Fundiaria;
III - do Plano de Mobilidade;

IV - da Lei de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo;

V - do Cédigo de Obras do Municipio;

VI - do Cédigo de Posturas;

VII - do Programa de Incentivo e Desenvolvimento Rural.

Art. 155. Sio partes integrantes desta Lei, os Anexos I a VIII, com os seguintes titulos:

I - Anexo I - Mapa 1: Macrozoneamento; C/



II - Anexo II - Tabela 1: Coeficientes de Aproveitamento por Macrozona;

IIT - Anexo III - Mapa 2: Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

IV - Anexo IV - Mapa 3: Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA);

V - Anexo V - Mapa 4: Zona Especial de Preservagéo Cultural (ZEPEC);

VI - Anexo VI - Mapa 5: Zonas Especiais de Projetos de Intervengéio Urbana (ZEPIU);
VII - Anexo VII - Mapa 6: Zonas Especiais de Localidades Urbanas (ZELU);

VIII - Anexo VIII - Mapa 7: Estruturagio Viaria.

Art. 156. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei Complementar n° 145/2004.

Art. 157. Até arevisdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagfio do Solo, Lei n° 025, de 01 de marco de
1996, ficam convalidados seus efeitos legais, com excegdo dos Coeficientes de Aproveitamento Basico e
Maximo estabelecidos, para cada Macrozona definida nesta Lei Complementar, para as quais aplicam-se
os instrumentos e indices dispostos nesta Lei Complementar.

Art. 158. As despesas com a execugdio da presente Lei Complementar onerario as dotagdes proprias do
or¢camento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 159. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
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